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1. Verfahrensstand

Unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen fasste der Stadtrat der Stadt Dingelstédt am 26.02.2008
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Rhode" Dingelstadt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes sowie des Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgte die
Beteiligung wichtiger Behérden (Thuringer Landesverwaltungsamt - Referate 310 und 340, Landkreis
Eichsfeld, Fachbehorden) sowie Ver- und Entsorgungsunternehmen (Wasser- und Abwasserzweckver-
band Obereichsfeld, Wasserleitungsverband Ost-Obereichsfeld).

Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in seiner Sitzung am 28.09.2010 den Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 14 ,Am Rhode" der Stadt Dingelstadt und die Begriindung gebilligt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Rhode" der Stadt Dingelstédt und die Begrlindung sind
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.02.2011 bis zum 31.03.2011 &ffentlich im Bauamt der Verwal-
tungsgemeinschaft Dingelstadt ausgelegt worden. Die Art und die Dauer der Auslegung sind gem. § 3
Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Dingelstadt, dem ,Unstrut-Journal®, am
18.02.2011 mit dem Hinweis &ffentlich bekannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung Stellung-
nahmen abgegeben werden kénnen.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
20.07.2011 von der Auslegung des Vorentwurfes benachrichtigt und unter Beriicksichtigung ihres Aufga-
benbereiches zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2011 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 14 ,Am Rhode" der Stadt Dingelstadt und die Begriindung gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Rhode" der Stadt Dingelstadt und die Begriindung sind
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 25.06.2012 bis zum 27.07.2012 &ffentlich im Bauamtes der Ver-
waltungsgemeinschaft Dingelstadt ausgelegt worden. Die Art und die Dauer der Auslegung sind gem. § 3
Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Dingelstadt, dem ,Unstrut-Journal’, am
15.06.2012 mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht worden, dass wéhrend der Auslegung Stellung-
nahmen abgegeben werden kénnen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
11.07.2012 von der Auslegung des Entwurfes benachrichtigt und unter Beriicksichtigung inres Aufgaben-
bereiches zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen sind vom Stadtrat der Stadt Dingelstadt in der Sitzung am
18.12.2012 gepriift worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, mit
Schreiben vom 10.01.2013 mitgeteilt worden.

Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat den Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Rhode" der Stadt Dingelstadt be-

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) nach § 10 BauGB in
seiner Sitzung am 18.12.2012 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

2. Kartengrundlage

Kartengrundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation (TLVermGeo) mit Stand vom 08.05.2012. Die
dargestellten Héhenschichtlinien basieren auf dem von der Stadt Dingelstadt zur Verfligungen gestellten
Laserhéhenmodell DGM 5-50 aus dem Jahr 2006 sowie der Entwurfsvermessung der Stadt Dingelstadt
aus dem Jahr 2012.
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3. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Rhode" der Stadt Dingelstédt, sind aus dem § 9
BauGB hergeleitet.

4. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist zeichnerisch in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestelit.
Er setzt sich aus den Geltungsbereichen 1-4 zusammen.

Im Einzelnen umfassen die Geltungsbereiche folgende Flurstiicke:

Geltungsbereich 1

Gemarkung Dingelstadt, Flur 19
Flurstiicke gesamt Flurstiicke anteilig
1122/1, 1123/1, 1124/1, 1127, 1128, 1130/2, 1129/3, 1184/23, 1184/24
1130/10, 1130/11, 1130/12, 1130/13, 1130/14,
1130/15, 1131/1, 1131/2, 1132/1, 11331, 1133/3,
1133/5, 1134/1, 1134/2, 1134/3, 1135, 1136,
1137/3, 1137/7, 1137/8, 1137/9, 1137/10, 113811,
1138/2, 1139/1, 1139/2, 1140/1, 1140/2, 114111,
1141/2, 1142/1, 1147/5, 1147/9, 1147/10,
1147/11, 1147/12, 1156/1, 1157, 1158, 1160/4,
1160/5, 1160/6, 1160/7, 1160/8, 1160/9, 1163,
1164/3, 1164/8, 1164/9, 1165/1, 1166/3, 1166/6,
1166/7, 1166/11, 1167/1, 1167/2, 1167/3, 11681,
1168/2, 1169/1, 1169/5, 1170, 1171/4, 118011,
1181/1, 1182, 1182

Geltungsbereich 2
Gemarkung Dingelstédt, Flur 8
Flurstiicke gesamt Flurstiicke anteilig

- 579/427, 422, 431, 432/1, 432/2, 388/2

Geltungsbereich 3
Gemarkung Dingelst&dt, Flur 1

Flurstiicke gesamt Flurstiicke anteilig
215, 216, 245 217
Geltungsbereich 4

Gemarkung Dingelstadt, Flur 19

Flurstiicke gesamt Flurstiicke anteilig

751, 75/2, 76/1, 791, 811, 2371, 821 -

Das Plangebiet setzt sich aus nachfolgend aufgefuhrten Teilflachen zusammen:

GE-Flachen (Nettobauland) 113.467 m?
StralRenverkehrsflachen 23.957 m?
Wasserflachen 8.108 m?
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 2.040 m?
Griin- und Ausgleichsfléchen 6.752 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 1 154.324 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 2 9.123 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 3 15.015 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 4 19.919 m?
Summe Geltungsbereiche 1-4 198.381 m?
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5. Anlass fiir die Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Das vorhandene Gewerbegebiet soll durch die Planaufstellung planungsrechtlich gesichert und eine ge-
ordnete Entwicklung des Standortes gewéhrleistet werden. Des Weiteren soll die Erweiterung des Ge-
werbegebietes interessierten Gewerbebetrieben die Méglichkeit der Ansiedlung geben. Die vorhandene
innere ErschlieBung des Gewerbestandortes erfolgt durch behelfsméRig ausgebaute Stralen. Sowohl
deren Querschnitt und Aufbau, als auch deren Linienfithrung entsprechen nicht der Richtlinie zur Anlage
von StraRen. Einige der im Plangebiet anséssigen Unternehmen besitzen keine geordnete verkehrsseiti-

ge Erschlieffung.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines Industrie- und Gewerbegebietes nach
§ 8 und § 9 Baunutzungsverordnung.

Weitere Ziele sind die Optimierung der ErschlieBung des Gewerbegebietes durch den Ausbau und die
Neuanlage von ErschlieRungsstrafien, die Verbesserung der baulichen Nutzungsmdglichkeiten fur die
bestehenden Gewerbeflachen und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch geeignete Maltnah-
men innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.

Mit dem StraRenaus- und -neubau verfolgt die Stadt Dingelstadt das Ziel, Investitionen und Unternehmen
an dem vorhandenen Produktionsstandort zu unterstiitzen, Produktionserweiterungen zu ermdglichen
und durch die Schaffung zusétzlicher Gewerbeflachen Neuansiedlungen zu initiieren.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Rhode" z&hlt auch die Anbindung an das &f-
fentliche StraRennetz, die Landesstrale L1005. Diese ist, entsprechend den Anforderungen aus dem
taglichen Verkehrsaufkommen, verkehrssicher umzugestalten.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung, die Bestandteile der Begriindung sind, erstellt. Die in diesem Zusammenhang erarbeiteten
griinordnerischen Festsetzungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen (Teil B der Planzeich-
nung).

6. Lage im Stadtgebiet und Angaben zum Plangebiet
6.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich an der nérdlichen Peripherie der Stadt Dingelstédt, unmittelbar ndrdlich des
Dingelstadter Bahnhofes der ehemaligen Bahnlinie Leinefelde-Eschwege, &stlich der Landesstrale
L1005 und westlich der Bundesstralle B247.

Der Planbereich (Geltungsbereich 1) hat eine GréRe von ca. 15,43 ha.
Der Name des Plangebietes leitet sich aus der Flurbezeichnung ab.

Die Ausdehnung des bestehenden Gewerbegebietes betragt in Nord-/Stidrichtung ca. 220 Meter und in
Ost-/Westrichtung ca. 350 Meter.

Das Gebiet wird durch die LandesstraBe L1005 erschlossen. Uber diese ist es nach Siiden an die Stadt
Dingelstadt und nach Norden an die Bundesstralte B247 angebunden.

Durch die geplanten Baumafnahmen soll das Gebiet in dstliche Richtung bis an die Bundesstralte B247
erweitert werden. In nérdliche Richtung ist eine Erweiterung um ca. 90 Meter bis an die Grabenparzelle
1156/1 geplant.

Die Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich an den naturrdumlichen, topographischen und infrastruk-
turellen Gegebenheiten. Seine geplante Ausdehnung betragt in Nord-/Sudrichtung ca. 330 Meter und in
Ost-/Westrichtung ca. 500 Meter.

6.2 Bestand (Nutzungen / Zustand von Natur und Landschaft)

Die Flachen im Plangebiet werden gewerblich (bestehendes Gewerbegebiet) und landwirtschaftlich
(nérdliche und &stliche Gewerbegebietserweiterung) genutzt.
Der Zustand von Natur und Landschaft wird in dem beiliegenden Umweltbericht dargestellt.
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Im siidlichen Teil des Plangebietes (ehemals Standort KLI, Teilbereiche GE 03, GE 04 und GE 05) ist
eine Altlastenverdachtsflache erfasst.

In Teilbereichen der Industrie- und Gewerbegebietsflaichen Gl 01-2 und GE 04 befindet sich eine Streu-
obstwiese, die gemaR § 18 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) ein besonders schitzenswertes
Biotop darstellt. Die beabsichtigte Befreiung vom Schutzstatus und die Eingriffsregelungen sind Bestand-
teil des Umweltberichtes und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

7. Vorgaben und Rahmenbedingungen fiir die stédtebauliche Planung
7.1 Ziele der Landes- und Raumplanung

Dingelstadt ist im Regionalen Raumordnungsplan Nordthiiringen (RROP-NT) als Unterzentrum im l&ndli-
chen Raum und im Regionalplan Nordthiiringen (RP-N) als Grundzentrum ausgewiesen.
Dementsprechend wird die vorliegende Planung dazu beitragen, dass in Dingelstédt die Wirtschaftsstruk-
tur ausgewogen, vielféltig und langfristig wettbewerbsfahig bleibt, auch weil im Zusammenhang mit der
Erweiterung des Gewerbegebietes durch eventuelle Auslagerungen wertvolle Innenstadtstandorte fur
Wohn- und Dienstleistungsfunktionen frei werden kénnen.

Das Plangebiet ist Vorbehaltsgebiet fur Erholung — mit erhéhten Anspriichen an das Landschaftsbild.

Dingelstadt wird durch die Neuordnung der Erschlieung und die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am
Rhode" sowie durch die Bereitstellung weiterer gewerblicher Bauflachen seine Leistungsfahigkeit als
Unterzentrum sichern und ausbauen. Als Schwerpunkt fiir die Sicherung von Arbeitsstétten wird Dingel-
stadt als Unterzentrum auch weiterhin fir ein vielfaltiges Angebot an Arbeitsplétzen, vor allem im Hand-
werkssektor, zu sorgen haben. Die mégliche Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe tréagt zur Bewéltigung
dieser Aufgabe bei.

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes kénnen folgende gewerblich und industriell zu nutzende
Flachenanteile festgestellt werden:

GE/GI-Flache Bestand ca. 49.100m? (~43%)
GE/GI-Flache zur Erweiterung vorh. Firmen ca. 43.900m? (~39%)
GE/GI-Flache fiir Neuansiedlungen ca. 20.500m? (~18%)
GE/GI-Flache Summe ca. 113.500m* (100%)

7.2 Ortliche Planungen (Darstellung des Fliéchennutzungsplanes)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dingelstadt ist seit dem 21.01.2010 rechtswirksam.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Rhode" erfolgt die 1. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Stadt Dingelstadt im Parallelverfahren.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am
Rhode" als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit entsprechend den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Die geplante Erweiterung des Standortes ist erforderlich, da insbesondere fur Unternehmen mit geringe-
rem Flachenbedarf in Dingelstédt keine Flachen zur Verfligung stehen. Dariiber hinaus besteht zusatzlich
der Bedarf bei im Planbereich ans&ssigen Unternehmen, ihre Betriebsgrundstiicke zu vergrélern.

Des Weiteren ergibt sich die Grélte des Geltungsbereiches des Plangebietes aus der Lage des Altstan-
dortes und der tangierenden Landes- und Bundesstralle. Eine effektive und wirtschaftliche Bearbeitung
der landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen dem Gewerbealtstandort und den vorgenannten Stra-
Ren ist bereits heute nicht mehr gegeben, so dass die geplante Erweiterung des Standortes eine sinnvol-
le Abrundung der Ortslage darstellt. Fur die Ausweitung des Geltungsbereiches spricht auerdem die
gute verkehrsseitige Lage zum StraBennetz und weiterflhrend zur BAB A38.

7.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt vom Westen uber die auszubauende Anbin-
dung an die Landstrafle L1005.
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Der Altstandort ist durch die Anlagen der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, der Gasversorgung
sowie Telekommunikationstrassen erschlossen. Im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau und der
Neuanlage der ErschlieBungsstralen im Planbereich werden Versorgungsleitungen neu verlegt, umge-
baut bzw. Instand gesetzt.

Entlang der nérdlichen und éstlichen Grenze des Geltungsbereiches (Flurstiick 1156/1 und Teile von
1169/5 und 1171/4) verlauft ein Entwasserungsgraben zur Regelung des Wasserabflusses.

Zur Gewabhrleistung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind erforderliche Flachen gemal Bauge-
setzbuch gesichert.

7.4 Griinbestand

Die Flachen im Plangebiet werden gewerblich (Altstandort) und landwirtschaftlich (geplante Standorter-
weiterung) genutzt.

Eine detaillierte Erfassung und Beschreibung des Griinbestandes wird im Umweltbericht und der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung dokumentiert. Dies betrifft im Besonderen das unter Punkt 6.2 Bestand
aufgefiihrte Biotop nach §18 ThiirNatG und damit im Zusammenhang stehende Belange des Artenschut-
zes.

7.5 Fachqutachten

Fur den Bebauungsplan wurde durch das Planungsbiro Axel Kébele (Landschaftsarchitekt), 37339
Wehnde, eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Umweltbericht erarbeitet und das Verfahren zur
Aufhebung des § 18- Biotops (Streuobstwiese) vorbereitet. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit
Umweltbericht ist Anlage der Begriindung.

Durch das Ingenieurbiro fir Schall- und Immissionsschutz Dipl.-Ing. (FH) Birgitta Doose aus Erfurt, wur-
de ein Schallschutzgutachten fiir das Plangebiet erarbeitet. Dieses ist Anlage der Begriindung.

Die Ergebnisse dieser Planungen und Gutachten wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
Grunde gelegt und sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil B der Plan-
zeichnung).

7.6 Schutzgebiete und -zonen

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Zone 1.

7.7 Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer

Die fur die Durchfithrung der ErschlieRung bendtigten Flachen sind, soweit nicht im Eigentum der Stadt
Dingelstadt, durch diese zu erwerben. Fir sémtliche im Privateigentum befindlichen Flachen werden den
Eigentimern Kaufpreisangebote seitens der Stadt Dingelstadt unterbreitet.

8. Festsetzungen des Bebauungsplanes
8.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der genannten Zielsetzungen wurde das Plangebiet als Gewerbegebiets- und Industriege-
bietsflache festgesetzt. Das Plangebiet wurde in die Teilgebiete GI 01, Gl 07 sowie GE 02 bis GE06 ge-

gliedert.
Gewerbegebiete sollen gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Industriegebiete gem. § 9 BauNVO dienen
ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die vorwiegend in anderen Baugebieten unzu-
lassig sind.
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In den Gewerbegebietsflachen sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze, offentliche
Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebadude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke

zuléssig.
In den Industriegebietsflachen sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, &ffentliche Be-

triebe und Tankstellen zulassig.

Im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieben soll die Mdglichkeit der Selbstvermarktung ihrer Produkte
durch Verkaufsflachen auf einem gemaR textlicher Festsetzung flachenmaBig beschrénktem und unter-
geordnetem Teil ihrer Betriebsfléche erméglicht werden. Hierdurch soll den Gewerbebetrieben die Mog-
lichkeit der Direktvermarktung gegeben werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht erwiinscht und ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden.

Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen.

Die Entwicklung der Gewerbeflachen soll neben der Standortsicherung insbesondere den regionalen
Bedarf zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie Betriebsverlagerungen innerhalb des Stadtgebietes
abdecken. Diese Flachenpotentiale sollen nicht durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten blockiert
werden.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist fiir die Teilgebiete 01 bis 07 eine Grundflachenzahl von 0,7 und eine Baumassenzahl
von 5,0 festgesetzt worden. Die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO werden nicht angesetzt, um eine még-
lichst harmonische Einbindung des Plangebietes in die Landschaft (Ortsrandlage) umzusetzen.

Eine Uberschreitung von dem festgesetzten Mal der Grundfléchenzahl ist fur Nebenanlagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten bis zu einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 ausnahmsweise
maglich.

In den Baugebieten ist die Héhe der baulichen Anlagen als absolute Héhe in m (ber HN festgesetzt.

MaRgebend fiir die HochstmaRe der baulichen Nutzung ist die Berticksichtigung der &ffentlichen Belange
in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild. Im Ubergang zum Aufenbereich sollen sich die Baulichkei-
ten behutsam in die Landschaft einfigen und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beein-
trachtigen.

8.3 Bauweise

Eine Bauweise wurde nicht festgesetzt, da bei Gewerbebauten Anspriiche an die Geb&ude gestellt wer-
den, die sich mit der Festsetzung einer Bauweise nicht definieren lassen.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um eine grétmégliche Bau- und Gestaltungsfreiheit zu erhalten, wird die Uberbaubare Grundsticksfla-
che durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb dieser Grenzen kann die Lage der Baukérper unter Beriick-
sichtigung anderer Festsetzungen auf dem Grundstiick frei gewahlt werden.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Zuwegungen, Stellplatze und Garagen sind nur inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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8.5 Hauptversorgungsleitungen

Der nordwestliche Planbereich wird durch eine Trinkwasserhauptversorgungsleitung (Haupteinspeisung
zum Ortsnetz Dingelstadt) gequert.

8.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der Erarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Die MalRnahmen innerhalb des Plangebietes bestehen im Erhalt und der Entwicklung vorhandener und
neuer Gehdlze. Im Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind externe Ausgleichsmafnah-
men in den Geltungsbereichen 2 - 4 erforderlich. Die externe Ausgleichsmalnahme im Geltungsbereich
2 beinhaltet die Renaturierung des Pfingstgrabens, der Quelle Grofler Born und des zugehdrigen Ab-
flussgrabens. Innerhalb der externen Geltungsbereiche 3 und 4 ist die Anpflanzung von Streuobstwiesen
vorgesehen.

Insgesamt werden zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft griinordnerische textliche Fest-
setzungen (Ziffer 5.1-5.18) im Bebauungsplan getroffen.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan wurden dariiber hinaus Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes beschrénkt. So wird durch die Beschrénkung der Hohe der Baukdrper sowie durch die
Eingriinung des Plangebietes ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft erreicht.

8.7 Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-

flusses

Im Plangebiet ist entlang der nérdlichen und stidlichen Plangebietsgrenze ein Entwésserungsgraben zur
Ableitung des Oberflachenwassers geplant.
Im Stidosten des Plangebietes ist die Einordnung eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

Fur Bauvorhaben, die den Bestimmungen des Wasserrechtes unterliegen, werden separate wasserrecht-
liche Genehmigungen beantragt. Der Bebauungsplan scll diese nicht ersetzen.

8.8 Stadtebauliche Werte

GE-Flachen (Nettobauland) 113.467 m?
Stralenverkehrsflachen _ 23.957 m?
Wasserflachen 8.108 m?
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 2.040 m?
Griin- und Ausgleichsflachen 6.752 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 1 154.324 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 2 9.123 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 3 15.015 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 4 19.919 m?
Summe Geltungsbereiche 1-4 198.381 m?

Die Nettobaulandbilanz stellt sich folgendermafen dar:

Gewerbegebiet (Gl 01)

- GRZ 0,7
- BMZ 5

—  Grundstiicksflache 15.466 m?
— iUberbaubare Flache 10.826 m?
— Realisierbare Baumasse 77.330 m?
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Gewerbegebiet (GE 02)

- GRZ

- BMZ

— Grundsticksflache

— Uberbaubare Flache

— Realisierbare Baumasse

Gewerbegebiet (GE 03)

- GRZ

- BMZ

— Grundstiicksflache

— lberbaubare Flache

— Realisierbare Baumasse

Gewerbegebiet (GE 04)

- GRZ

- BMZ

—  Grundsticksflache

— Uberbaubare Flache

— Realisierbare Baumasse

Gewerbegebiet (GE 05-1)
- GRZ

- BMZ

— Grundsticksflache

— Uberbaubare Flache

— Realisierbare Baumasse

Gewerbegebiet (GE 05-2)

- GRZ

- BMZ

— Grundstucksflache

— Uberbaubare Flache

— Realisierbare Baumasse

Gewerbeqgebiet (GE 06-1)
- GRZ

- BMZ

—  Grundstiicksflache

— Uberbaubare Flache

— Realisierbare Baumasse

Gewerbegebiet (GE 06-2)

- GRZ

- BMZ

—  Grundstiicksflache

— (berbaubare Flache

— Realisierbare Baumasse

Gewerbegebiet (Gl 07-1)

- GRZ

- BMZ

—  Grundstiicksflache

— (berbaubare Fl&che

— Realisierbare Baumasse

Gewerbegebiet (Gl 07-2)
- GRZ

- BMZ

0,7
5
9.747 m?
6.823 m?
48.736 m*

0,7

5
17.562 m?
12.293 m?
87.810 m®

0,7
5
7.207 m?
5.045 m?
36.035 m®

0,7
5
7.5652 m?
5.286 m?
37.760 m®

0,7
5
6.995 m?
4.897 m?
34.975 m®

0,7
5
7.782 m?
5.447 m?
38.910 m®

0,7
5
3.194 m?
2.236 m?
15.970 m?

0,7

5
17.467 m*
12.227 m?
87.335 m*

0,7
5

Stand: Dezember 2012
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— Grundstiicksflache 8.403 m*
— Uberbaubare Flache 5.882 m*
— Realisierbare Baumasse 42015 m*
Gewerbegebiet (Gl 07-3)

- GRZ 0,7
- BMZ 5

—  Grundstiicksflache 12.092 m?
— Uberbaubare Flache 8.464 m?
— Realisierbare Baumasse 60.460 m®

9. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
9.1 Verkehrswege und -flichen

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mit dem Anschluss der Planstralle A an
die LandesstraRe L1005. Die vorhandene Einmiindung ist gemaR Abstimmung mit dem StralRenbaulast-
trager der Landesstrale verkehrsgerecht auszubauen.

Die Planstralie A bestehend aus den Abschnitten A/1 und A/2 verlauft auf einer Lange von ca. 350m in
Ost-/Westrichtung. Der hieran anschlieRend Streckenabschnitt verlauft in Nord-/Stidrichtung mit einer
Lange von ca. 180m. Die Planstrale A endet an der nérdlichen Begrenzung des Regenriickhaltebeckens
mit der Anordnung einer Wendeanlage fiir das Bemessungsfahrzeug ,Lastzug".

Die Aufteilung der Verkehrsanlagen der Streckenabschnitte A/1 und A/2 ist in der Planzeichnung darge-
stellt. Neben einer 6,50m breiten 2-streifigen Fahrbahn ist ein 2,00m breiter Gehweg vorgesehen. Der
Querschnitt A/1 wird durch einen 1,50m breiten Seitenstreifen, der Querschnitt A/2 durch wechselseitig
angeordnete 2,50m breite Park- und Griinstreifen ergénzt.

Die Planstrale B wird im Ubergangsbereich der Querschnitte A/1 und A/2 an die Planstralle A angebun-
den. Sie verlduft mit einer Gesamtlange von ca. 70m in Nord-/Sudrichtung. Der geplante Querschnitt
setzt sich aus einer 6,50m breiten 2-streifigen Fahrbahn, einem 2,00m breiten Gehweg sowie einem
0,75m breiten Seitenstreifen zusammen. Aufgrund der vorhandenen baulichen und topographischen Ge-
gebenheiten in Verbindung mit der zu erwartenden Verkehrsbelegung, wird auf die Anordnung einer
Wendeanlage verzichtet.

Die Planstralke C verlauft im siidostlichen Planbereich, als untergeordneter 1-streifiger Weg mit einer
Fahrbahnbreite von 3,00m.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit (Unterhaltung) des Regenrilickhaltebeckens ist ein 1-streifiger Weg
(Planstralke D) mit einer Fahrstreifenbreite von 3,00m erforderlich.

Durch die rdumliche Festlegung der Planstrallen ist die ErschlieBung des gesamten Plangebietes gesi-
chert. Die Verkehrsanlagen sind, entsprechend den geltenden Vorschriften fur das zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommen, ausreichend dimensioniert.

Topographiebedingt sind im Zuge des Stralenbaus Aufschittungen und Einschnitte erforderlich, wodurch
unterschiedlich hohe Béschungen zu verzeichnen sind. Zur Erschliefung der einzelnen Baugrundstiicke
sind Zufahrten von den jeweiligen Planstraften erforderlich. Die Breite der jeweiligen Zufahrt wurde auf
max. 7,00m beschrankt. Je Baugrundstiick sind 2 Zufahrten zul&ssig.

Die bisher vorhandene stdliche Zufahrt zum Gewerbegebiet verbleibt als weiterer Rettungsweg fir die
Gewerbeflache GE 03.

Der an der nérdlichen Begrenzung des Plangebietes festgesetzte Wirtschaftsweg WW1 ist zur Unterhal-

tung des Entwasserungsgrabens GR1 erforderlich. Die Anbindung an das klassifizierte StraRennetz er-
folgt iber die Wegeparzellen 1147/8, 1147/7 und 1146/2.
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Der festgesetzte Wirtschaftsweg WW2 ist zur Unterhaltung des Entwéasserungsgrabens GR2 erforderlich.
Die Anbindung an das gemeindliche StraRennetz erfolgt in stidlicher Richtung. Die Wirtschaftswege sol-
len als Erd- bzw. Rasenwege hergestellt und betrieben werden.

9.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung, Wasserversorgung

In einem Teilbereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld und des Wasserleitungsverbandes Ost-

Obereichsfeld.

Zur Sammiung und Ableitung des innerhalb des Planbereiches anfallenden Oberflachen- und Schmutz-
wassers werden neue Kanalnetze (Entwasserung erfolgt nach dem Trennsystem) zu errichten sein. Die
vorhandenen Entwésserungsanlagen werden, soweit maéglich, in das neue Erschliefungskonzept einge-
bunden.

Das Plangebiet kann somit schmutzwasserseitig an die Ortsentwésserungsanlagen der Stadt Dingelstadt
angebunden werden, fur die die vollbiologische Abwasserreinigung in der zentralen Verbandsklaranlage
,Obere Unstrut* erfolgt. Die Anschlusspunkte befinden sich a) innerhalb des Planbereichs, d.h. am
Schacht SWO0 (Planstrale B), sowie b) auRerhalb des Planbereichs am Schacht SB196 (Hestelweg; Ab-
lauf zur Birkunger Stralke).

Das im Planbereich anfallende Oberflachenwasser wird zentral gesammelt und nachfolgend gedrosselt in
den naturlichen Vorfluter eingeleitet, wofiir ein Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen ist. Durch Ab-
stimmung vom 16.02.2012 mit der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis Eichsfeld wurden fir die Re-
genwasserriickhalteinrichtung folgende hydraulisch-technischen Parameter festgelegt:

1. Die Bemessung des Riickhaltebeckens erfolgt unter Beriicksichtigung des Gesamtgebietes (ca. 12
ha), einer Uberstauh&ufigkeit n = 1 a’', einem DrosselabfluR i.H. g4 = 10l/s-ha und den Flachenver-
siegelungsraten It. B-Plan.

2. Dem Regenriickhaltebecken ist ein Leichtflissigkeitsabscheider (LFA) vorgeschaltet. Die Bemessung
des Abscheiders beruht auf der kritischen Regenspende r;; bzw. des kritischen Regenabflusses
Q;, kit (Tieit = 15,0l/sha), d.h. vor dem LFA wird ein Regeniberlaufbauwerk zu errichten sein.

3. Fur die dem Regenwasserriickhaltebecken vorgeschaltete Schlammfangeinrichtung wird ein
Schlammfangraum von 20m? als ausreichend erachtet.

4. Auf eine Bodenfiltration des Oberflachenwassers kann verzichtet werden.

5. Das geplante Ruckhaltebecken entlastet in einen offenen Graben, der nicht permanent wasserfiih-
rend ist und nach einem FlieRweg von ca. 350 m in den Grenzgraben (Gewasser 2. Ordnung / Ge-
wiésser-Nr.: 56411172) miindet. Fiir den offenen Graben bis zur Einmiindung in den Grenzgraben ist
ein Hydraulischer Nachweis zu erbringen.

Der Hydraulische Nachweis fiir den offenen Entwé&sserungsgraben wie vor (s. Ziffer 5), bei dem es sich
nicht um ein Gewasser handelt, wird im Rahmen des kurzfristig zu stellenden Antrages auf Wasserrecht-
liche Ausnahmegenehmigung erbracht.

Die Bemessung der Oberflachenwasserkanalisation erfolgt unter Beriicksichtigung aller entwasserungs-
wirksamen Flichen des Gesamtentwéasserungsgebietes, einer Uberstauhaufigkeit n = 1 a', den Fla-
chenversiegelungsraten It. B-Plan und allen malnahmerelevanten Bedingungen des Arbeitsblattes ATV-
A 118.

Die Ableitung des unverschmutzten Oberflaichenwassers der Auengebiete erfolgt (iber die Entwasse-
rungsgraben GR1 und GR2 sowie den innerhalb der Strallenverkehrsflache der L1005 verlaufenden
Entwasserungsgraben in die vorhandene Vorflut.

Der nordwestliche Planbereich wird durch eine Trinkwasserhauptversorgungsleitung (Haupteinspeisung
zum Ortsnetz Dingelstadt) gequert. Das geplante Trinkwasserversorgungsnetz des ErschlieRungsbe-
reichs wird an die Hauptversorgungsleitung angebunden. Die vorhandenen Wasserversorgungsstruktu-
ren kénnen die erforderlichen Versorgungsmengen absichern. Wegen der Unméglichkeit, den notwendi-
gen Versorgungsdruck in allen Bereichen des Plangebiets zu gewahrleisten (vorgegebene(r) Hohenla-
ge/Versorgungsdruck des Hochbehalters), werden ggf. privat zu errichtende DruckerhShungsanlagen auf
den Baugrundstiicken erforderlich sein.
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9.3 Elektrizitdtsversorgungen

Das Plangebiet kann durch das vorhandene Niederspannungsnetz der EON Thiringer Energie AG ver-
sorgt werden. Fir die NeuerschlieBung ist der Ausbau des Leitungsnetzes im Zuge der Erschlielungs-
maRnahmen erforderlich. Der Standort einer zukiinftigen Trafo-Station wurde in der Planzeichnung fest-

gesetzt.

9.4 Gasversorgung

Das Plangebiet kann grundsatzlich mit Erdgas versorgt werden. Versorgungstréger ist die Eichsfeldgas
GmbH. Im Rahmen der Neuordnung der Verkehrswege und Leitungstrassen kann eine Erweiterung des
vorhandenen Netzes durchgefuihrt werden.

9.5 Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis Eichsfeld. Zur Sicherstellung der Abfallentsorgung stehen die
vorhandenen und geplanten Verkehrsanlagen in ausreichender Dimensionierung zur Verfugung. Eine
Wendeanlage fiir das Bemessungsfahrzeug ,Lastzug” wurde am Ende der Planstralle A vorgesehen.
Aufgrund der vorhandenen baulichen und topographischen Gegebenheiten in Verbindung mit der zu er-
wartenden Verkehrsbelegung wird auf die Anordnung einer Wendeanlage in der Planstrale B verzichtet.
Die L&nge der PlanstralRe B betragt ca. 80m.

9.6 Telekommunikation
Leitungen fur die Telekommunikation kénnen im Zuge der ErschlieRungsmalnahmen in den Verkehrsfla-

chen verlegt werden.

9.7 Loschwasserversorqung

Wegen der hierfirr nicht ausreichenden Versorgungsdruckhéhe ist eine Ldschwasserversorgung des
Planbereichs tiber das Trinkwasserversorgungsnetz nicht realisierbar. In zentraler Lage wird eine unterir-
disch angeordnete Léschwasserzisterne mit einem Léschwasserbevorratungsvolumen von mind. 192m?
errichtet, die aus dem Wasserversorgungsnetz gespeist wird.

Fir die sich in sudlicher bzw. stidwestlicher Randlage befindlichen, in topografischer Hinsicht tiefer lie-
genden, (bestehenden) Gewerbeansiedlungen ist die Léschwasserversorgung uUber die vorhandene
Trinkwasserhauptversorgungsleitung bzw. vorhandene Léschwasserentnahmepunkte abgesichert.

10. Hinweise zur Realisierung von Bauvorhaben

Zusétzlich zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie den im Bebauungsplan vermerk-
ten Hinweisen sind bei der Realisierung von Bauvorhaben und Ersatzmafinahmen u.a. folgende Anforde-
rungen zu beachten:

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist bereits wahrend der Bauphase sicherzustellen.

Zufallsfunde sind gemak § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gegeniber der zustdndigen Denkmal-
fachbehtrde (Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie) anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt
der Grundsatz, dass der Trager der MaRRnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die da-
bei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Ber-
gung oder auch Dokumentation.

Anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und fur bodenver-
bessernde Malnahmen einzusetzen.
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Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwasserzisterne) vorgesehen werden, ist eine entsprechende
Zahleinrichtung fur die Ermittlung der eingeleiteten Abwassermengen vorzusehen. Das Rohrleitungssys-
tem darf gem. DIN 1988 sowie AVB WasserV § 15 keine Verbindung zum Leitungsnetz der &ffentlichen
Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstellung schriftlich zur Abnahme an-

zuzeigen.

Bei der Planung und Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die festgesetzten Pflanzflachen
zu beachten und die erforderlichen Mindestabsténde einzuhalten. Die Hausanschlussleitungen sind da-
her vorzugsweise im Bereich der Zufahrten vorzusehen.

Wahrend der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen ist die Zuganglichkeit zu den landwirtschaftli-
chen Flachen zu gewéhrleisten.

11. Eingriffe in Natur und Landschaft mit AusgleichsmaRnahmen

Fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft liegt eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung mit
Umweltbericht vor. Die Eingriffe werden teilweise innerhalb des Gebietes ausgeglichen. Ein Teil wird
extern in der Gemarkung Dingelstadt (Geltungsbereich 2-4) ausgeglichen.

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen werden durch textliche Festsetzungen rechtsverbindlich vorge-

schrieben.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Umweltbericht ist Anlage der Begriindung.

12. Eigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaRnahmen

Fur den Bau der Planstralen A bis D ist der Erwerb der erforderlichen Flachen durch die Stadt Dingel-
stadt erforderlich. Entsprechende Angebote werden den Grundstiickseigentiimern unterbreitet.

Zur Neuordnung der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gegebenenfalls ein
Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch durchgefiihrt.

13. Immissionsschutz

Fir das Plangebiet werden gemé&R der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung flachenbezogene
Schallleistungspegel (zuléssige Schallemissionen je Teilflache der GE/GI- Flachen) festgelegt. Die Unter-
suchung ist Anlage der Begriindung.

14. Kosten und Finanzierung

Die voraussichtlichen Baukosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Verkehrsanlagen, Trinkwas-
serversorgung, Abwasserversorgung) betragen, gem. vorlaufiger Kostenannahme, ca. 2,5 Mio €. Davon
entfallen auf die Herstellung der Verkehrsanlagen gem. §127 BauGB ca. 1,19 Mio €.

15. Verfahren

s. Ziffer 1. Verfahrensstand

Dingelstadt, den 7“? "2-)"7‘:’ 4
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