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1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9(1)Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
0.40 Grundfldchenzahl (GRZ)
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Il Zahl der Vollgeschosse
2. BAUWEISE, BAUGRENZE (§9(1)Nr.2,3, §822 und 23 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen - Tell B

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH
Das Planungsgebiet umfaBt das folgende Flurstiick der Flur 19: 1506

mit einer GesamtgréBe von 14.866 m?

2. ART UND MASS DER-BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Art der baulichen; Nutzup

Im Plangebiet 'Baumgarte
— Wohngebdude. :
— Réume fiir freié 1313 BauNvO

bis zu max. 50% “der-Hauptnutzfliche der Gebdude

2.2 MaB der baulichen Nutzung
(89, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §16 BauNV0)

weq’ sind zuldssig:

2.2.1 Als Obergrenze fiir das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Teilfldchen
des Plangebietes die Grundfldchenzahl auf 0,4 begrenzt (§17 und §19 BauNVO).
Die maximal zuldssige GeschoBfidchenzahl ist auf 0,8 begrenzt
(817 und §20 BauNVO). .

2.2.2 Lur Ia:m:om@ﬂmsmc&\_ﬁ wird ,.m..__s_m _.,w_mmo:&%c:@ auf 2 Vollgeschosse, d.h. ErdgeschoB
und ausgebautes DachgeschoB," festgelegt.
Baugebiet Vollgeschosse GRZ GFZ
Baugebiet 2 (Erd= und DachgeschoB) 0,4 0,8

2.2.3 Fir alle Formen der Bebauung wird eine mogliche Vollunterkellerung gestattet.

Die Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt festgelegt (maximale Hohen fiir Traufen und First)

Traufhohe Firsthohe
<=5.5m <=9.0m

Baugebiet

Die Traufhdhe bezeichnet die Hohenlage der GuBeren Schnittkante der Dachhaut mit der AuBenwand.

Als Begrenzungspunkt der Trauf— und Firsthohe gilt die in der Gebdudemitte liegende natirliche
Geldndeoberkante.

3. BAUWEISE, IOOImHNCrﬁmm_QW. /AHL DER WOHNUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB und §23, Abs. 1 und 2 BauNVO)

Die Baugrenzen sind zur Sicherung einer stddtebaulichen Ordnung einzuhalten.
Fiir das gesamte Wohngebiet ist nur offene Bauweise zuldssig.

Es sind ausschlieBlich Einzel-, Doppel— und Reihenhduser zuldssig,

Folgende hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird festgesetzt:

— Einzelhduser max. 2 pro Gebdude :
— Doppelhduser max. 2 pro Doppelhaushdlfte
- Reihenhduser max. 1 pro Hausgruppenabschnitt und max. 4 pro Hausgruppe

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN; GARAGEN UND STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Einordnung von Nebenanlagen und Garagen auf den Baugrundstiicken ist innerhalb und
auBerhalb der Baufelder zuldssig.

5. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) .= "*%.,

Alle <mﬂmo_.@c3@w_m.;c:@@? sind“im awﬂ,ﬂmi_m%m: StraBenraum zusammengefaBt anzuordnen.
6. RUCKHALTUNG VON. NIEDERSCHLAGEN

Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf denh Baugrundstiicken zu versickern.

st eine vollstdndige Versickerung nicht moglich, ist es in Riickhalteanlagen wie Zisternen

oder Teichen aufzufangen und zur hduslichen und gartenspezifischen Nutzung zu verwenden.
Das Fassungsvermdgen von Riickhalteanlagen muB mindestens 25 Liter/qm Dachfldche betragen.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIF TEN

(89 Abs. 4 BauGB iV. mit §83 ThiirBO)
1. DACHER

Als Dachform sind Satteldacher bzw. Arten des Walmdaches zuldassig, als Dacheindeckung
werden rote Dachziegel festgelegt. Die zuldssigen Dachneigungen bewegen sich im Bereick von

30-48 Grad. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind von den Festlegungen der Dachform und
der Dacheindeckung freigestellt.

2. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen mit wechselndem oder grellem Licht sind unzuldssig.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die griinordnerischen ﬁmﬂmmﬁc:@%_émam: durch die Griinordnung mit den
entsprechenden Artenlisten konkretisiert.

1.0 PKW-Stellflachen und Einfahrten in die Baugrundstiicke dirfen nur mit wasserdurchldssigen
Beliigen (z.B. wassergebundene Decke, groBfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine o.d.)

befestigt werden.
Der Fugen— und Lochanteil muB mindestens 25% betragen.
20% der nicht tberbauten Fldchen dirfen als Stellflichen befestigt werden.

2.0 Die verbleibende nicht Uberbaute Fliche der privaten Grundstiicke ist zu 100% gdrtnerisch
zu nutzen, Bepflanzung mit Koniferen wund Nadelgehdlzen soll max. 20% der Criinfldche
nicht Uberschreiten. . e

3.0 Festsetzung xoac%moﬁ.ﬁ.q_:m:a%_m .

3.1 Kompensationsflache: Entlangdér dstlichen Begrenzung des Plangebietes ist im Abstand von 1.0 m ein
14,0 m breiter und 3.50 m hoher Erdwall anzulegen und zu bepflanzen. }
Es ist hier eine 6-reihige Bepflanzung mit Striuchern (60-100 cm) und Heistern ( 100-150 cm) vdrzunehmen.
Der Pflanzabstand betrdgt in der Reihe bei Strduchern 1,0 m, bei Heistern 3,0 m, wobei die
versetzten Reihen 1,3 m Abstand besitzen. Das Verhiltnis von Heistern zu Strduchern betrdgt 20:80.

3.2 Die PflanzmaBnahmen werden im Rahmen der ErschlieBung durch den Vorhabenstrdger vorgenommen:
Eine 2—jdhrige Anwuchs— und Erhaltungsgarantie ist zu sichern.

3.3 Die Grundstiickseigentimer haben die gepflanzten Gehdlze zu schiitzen und zu erhalten.

4.0 Artenliste :
Grundlage fiir die Bepflanzung der privaten Grundstiicke

a) Einzelbdume b) Laubgehdlze fir Bodendeckung

Acer campestre - Feldahorn Hedera helix - FEfeu
Acer platanoides - Spitzahorn Hypericum calycinum - Johanniskraut
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Lonicera pileata - Heckenkirschen
Tilia cordata - Winterlinde Vinca minor = Immergriin
Quercus robur - Stieleiche

¢) Strauchpflanzungen fiir die Griinfliichen
Buddleja davidii - Sommerflieder Rosa multiflora - Strauchrose
Coryllus avellana - HoselnuB Spiraea x arguta - Spierstrauch
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Symphoricarpos albus - Schneebeere
Prunus spinosa - Schlehe Syringa in Formen - Flieder
Ribes sanquineum - Zierjohannisbeere Viburnum opulus ‘Roseum’ - gefilllter Schneeball

d) Wandbegriinung — Rankgehdize

Clematis in Formen . Waldreben

Hedera hewix = ey

Lonicera in Formen = GeiBblatt
Parthenocissus tricuspitada ‘Veitchii  —  Wilder Wein i
Polygonum aubertii k — = Knéterich

Rosa in Formen

‘_o_m Kletterrosen
e) Hochstdmmige Obstbtume T
- Zwetsche — Apfel — Kirsche — Birne — WalnuB
Grundiage fiir die Bepflanzung der Fliche mit Bindung fiir die Bepflanzung
f) Heister £ o

Acer campestre i = =" Feldghorn
Berberis x ottawensis ‘Superba’ - - GroBe Blut-Berberitze
Carpinus betulus == Hainbuche

Cornus alba Lhee, o — &
Cornus sanguinea M
Cratoegus monogyna
Fraxinus ornus

.

WeiBdorn
Blumen—Esche, Manna-Esche

Weiterhin kdnnen die unter a) und g) als Heister erhdltlichen Arten auf den Wall gepflanzt werden.

!

g) Strducher

Coryllus avellana - HaselnuB
Lonicera xylosteum —  Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Spiraea x arquto - Spierstrauch
Symphoricarpos albus - Schneebeere

Viburnum opulus ‘Roseum’ —  gefiillter Schneeball

5.0 Pflanzschema der Fldache mit Bindung fiir die Bepflanzung
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.001.00
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VERFAHRENSVERMERKE PRAAMBEL

AUFSTELLUNGVERMERK

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten—

versammlung vom 10.03.1998
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung
im Amtsblatt 'Unstrut—Journal’ Nr. 14 am 10.07.1998 erfolgt.

Aufgrund des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)
wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat vom0#:06.97 und  mit
Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde diese Satzung Uber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,,Baumgartenweg”

Unterschrift

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

£yl

BETEILIGUNGSVERMERK " |

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 03.11.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. /9. 7. 1999

Dingelstddt, den

Unterschrift

Dingelstddt, den 8.06.1999 Unterschrift

RECHTSGRUNDLAGEN :

Die Rechtsgrundlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und seines Verfahrens sind

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.August 1997 (BGBI | S.2141)

Sy

OFFENLAGEVERMERK' |

Der Stadtrat hat am 20.10.1998 den Entwurf des Vorhaben— und
ErschlieBungsplan mit seiner Begriindung beschlossen und zur Auslegung 9

bestimmt. .
Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung(Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI | S.466)

haben in der Zeit vom 09.11.1998 bis 09.12.1998 wdhrend der Dienststunden
der Stadtverwaltung Dingelstadt 4. Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Mo, Mi. Do: 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18. Dezember 1990
mw mmw _ ﬁwmm b daca i 5. Die Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 06. Juni 1994, bekanntgemacht
| L im GVBI Nr. 19 S. 553 vom 10. Juni 1994
nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Bedenken und 6. Das Vorldufige Thiiringer Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege

Anrequngen wihrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder— \
schrift vorgebracht werden konnen, am 30.10.1998 im Amtsblatt "Unstrut-
Journal’ und vom 30.10.1998 bis 09.12.1998 auf der Bekanntmachungstafel der Stadt
Dingelstddt ortstiblich bekannt gemacht.

(Vorldufiges Thiiringer Naturschutzgesetz — Vorl. ThiirNatG) vom 28. Januar 1993
erschienen im GVBI Nr. 4 S. 57 am 08. Februar 1993

7. Thiiringer Kommunalordnung (Thirk0) vom 16.08.1993

Dingelstddt, den 8.06.1999 c,im_.mn:_.m:

BETEILIGUNGSVERMERK ] - HINWEISE
(Vereinfachtes Verfahren n.§3 Abs. 3 BauGB) i

Archiologische Funde (das sind auffillige Bodenverfarbungen, GefdBscherben, Grdber,
Knochen, Gerdte aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, anderes
organisches Material, Steinsetzungen aller Art — auch unbekannte Fundamente,
Keller, Brunnen u.a.) sind sofort meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor
weiterer Zerstorung zu sichern.

Die von der ergdnzten Planung berthrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Ergdnzungen

,\h

Schreiben vom 26.02.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme zu den
aufgefordert. ;

Dingelstéidt, den 8.06.1999 2. Die Passage unter 1. ist schriftlich im Wortlaut allen mit Erdarbeiten beauftragten
Firmen zu Ubermitteln und missen an deren Baustellen vorliegen.

OFFENLAGEVERMERK i

3. Umgang mit Fundmunition:
Der Geltungsbereich kann ganz oder teilweise mit Kampfmitteln belastet sein.
Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage
nicht zu verindern, der Fundort muB gesichert werden und die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder das zustdndige Ordnungsamt ist zu informieren.

Der Stadtrat hat am 23.02.1999 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit seiner Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung(Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 22.03.1999 bis 09.04.1999 wdhrend der Dienststunden

der Stadtverwaltung Dingelstadt 4. Zum Schutz des Bodens sind folgende Richtlinien und Vorschriften zu beachten.
Mo, Mi, Do: 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr DIN 18915; DIN 18300; LAGA "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
wm” mww ~ ﬁmmm Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr mineralischen Reststoffen /Abfdllen
I Bl =12

nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Bedenken und

Anrequngen zu den Ergdnzungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 12.3.1999 im Amtsblatt "Unstrut—
Journal’ und vom 22.3.1999 bis 9.04.1999 auf der Bekanntmachungstafel der Stadt

Dingelstddt ortstblich bekannt gemacht. &

ol

Unterschrift

M 1:10000

Dingelstddt, den 8.06.1999

GELSTADT

(5)

ABWAGUNGSVERMERK

Der Stadtrat hat die in den Auslegungen vom 09.11.1998 bis 09.12.1998 und vom
22.3.1999 bis 9.04.1999 vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 4.05.1999 und 7.06.1999 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

>.n__.
e

Dingelstddt, den 8.06.1999 Unterschrift

BESCHLUSSVERMERK
Der Vorhabenbezogene mmcocc:,_mmv_o:. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ‘und e, & L
den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 7.06.1999 vom Stadtrat als Satzung | ol 2 . e e

beschlossen.

Die Begriindung wurde mit BeschluB des Stadtrates
vom 7.06.1999 gebilligt.

AN
EFIREN

Dingelstadt, den 8.06.1999

GENEHMIGUNGSVERMERK

Die Genehmigung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde mit
Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vomts.07.99(Az.....) erteilt.

e oA MO-%621 .30 4 - (b5 WR

NGELSTADT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Dingelstddt, den

KATASTERVERMERK . pind”

Es wird bescheinigt, daB die Flurstickgai
mit dem Liegenschaftskataster nachf’,

"Baumgartenweg’

Worbis, den 08.06.1999

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des=¥esqabenbezogenen Bebauungsplans vorgesehene
Grenzregelung werden keine Bedenkepo@BJEfl “dig \Qffenlegung gem.§3(2) BauGB erhoben. PLANZEICHNUNG

2 o

3, %
Worbis, den 0 8. JUNI 1999 3 ibﬂa&
BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am £&dE9%m Amtsblatt 'Unstrut—Journal’ der Stadt Dingelstddt
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschiften und von Mdngeln der

Abwdgung sowie auf die Rechtsfolge ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen ( & § 44,

246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

ks M 1:500

Untersghrift

Mai 1999

Siegel

VORHABENSTRAGER: IMMCO Immobilien GmbH

Miihlhduser Str. 28
37346 Dingelstadt
Tel.036075/684—0

PLANVERFASSER: PLANUNGSBURO
HOLBEIN & ERTMER
Cottbuser Str. 5
03149 Forst/Lausitz

Tel. 03562 /984074

Die Satzung ist am 468459 in Kraft -getreten.

,,,,,,,,, —, .
Siegel Unterschrift. .

4_B-PLAG




