VERFAHRENSVERMERKE: TEIL A: PLANZEICHNUNG

1. Aufsteliungsbeschluss Zol3
Der Stadtrat der Stadt Dingelstédt hat in einer Sitzung am 4 7 .‘&dan Bebauungsplan Nr. 17 "Am
Siechengraben" beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss ist durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten der Stadt Dingelstddtvom . . bis . . sowieam 07 im Amtsblatt
"u. .. "Nr. ‘lbe nntgemacht, . 2 -
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Dingelstadt, den 23 0 $. 2020 Oeeq
Birgermeister

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung hat vom 49,01 yis Fo09Gem. § 3 (1) BauGB statigefun

2013 =TT
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Dingelstadt, den 2.3 .04. 2020 ’,’é&u 40041
Blrgermeister
3. Auslegungsbeschluss 23.09.2074

Der Stadtrat der Stadt Dingelstddt hat in seiner Sitzungam . . dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Siechengraben, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche

Auslegung beschlossen. -
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Dingelstédt, den 23.04. 2020 méom ;

Birgermeister e
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4, Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
Die Beteiligung der von der Planung berlhrten Tréger dffentlicher Belange erfolgte m

vom . . Sie sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. m————

Dingelstadt, don 23 .04, 2020 Te¢ "‘: A (™ B thn
Blirgermeister f

5. Auslegung T Di

Die 6ffentliche Auslegung st mit dem Hinwels, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass den
Birgern im Rahmen des Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird,
durch Atapang in den Bekanntmachungsk&sten der Stadt Dingelstadt vom 7. 1:% sowle ~——
am @9.0lim Amtsblatt " &7.7." Nrd bekanntgemacht. Zo1 '
Der Entwurf des BebauungsSplanes Nr. 17 "Am Siechengraben" bestehend aus der 6.0f 10m.21
Planze#mon#ng (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrlindung, hat von T o~ -

bis {7, O offentlich ausgelegen. :
2074 $

A
Dingelstadt, den 2 3 .0%4.202.0 Téﬁzﬁ oVet

Blrgermelster
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6. Abwagungsbeschluss o« 1
Der Stadtrat der Stadt Dingelstédt hat die von den Blrgem vorgebrachten Anregungen sowle die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am £ s"mﬂgeprﬂﬂ und abgewogen. (R2e14 )
Das Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden. ———
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Dingelstadt, den £ 3.0%. Jolo f+
Blrgermeister L

Nutzungsschablone
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7. Satzungsbeschluss . LA
Der Bebauungsplan Nr. 17 "Am Siechengraben", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichep Festsetzungen (Tell B), wurde durch den Stadtrat der Stadt Dingelstédt gem. § 10
BauGB am £<, Oqals Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde

gebliligt. ©
(___-—-'—'7

Biirgermeister

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Teistungen

Dingelstédt, den 23.04. 20lo Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Beziehungen mit dem
Liegeschaftskataster nach dem Stand 2voum {ibereinstimmen.

, April 2020
Leinefelde-Worbis, dan 20, Aprll 2020 ﬁ%leita

8. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 17 "Am Siechengraben”, bestehend aus der Planzeichnung

den textlichen Festsetzungen (Tell B), wird hiermit ausgefertigt. * ?
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Dingelstédt, den 2§, oG . ZC20
Blirgermeister

RECHTSGRUNDLAGE

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gliltigen Fassung
2, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit gilitigen Fassung
wshang in den Beka gskéasten der 3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der zurzeit gliltigen Fassung
024 im Amtsblatt . " Nf‘ b 4, Raumordnungsgesetz (ROG) in der zurzeit glltigen Fassung

Lugh! - rua| 5, Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirPIG) in der zurzeit giltigen Fassung
6. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der zurzeit gliltigen Fassung

9. Bekanntmachung N
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17 "Am Siechengraben" sowie di
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wel
({ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, is : ang-in-den Bekanntmachung

bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formfehlern und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung st am (% @ #-in Kraft getreten.

7. Thiringer Kemmunalordnung (ThirKQ) in der zurzeit glitigen Fassung

8. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in der zurzeit
glltigen Fassung

9, Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zurzeit glitigen Fassung

10. Landesentwicklungsprogramm, 1. Entwurf vom 12, Juli 2011

11, Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThUrNRG) in der zurzeit gliltigen Fassung
. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung veon Altlasten
4 (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03,1998 (BGBI, | S. 502) in der derzeit gliltigen
Fassu
: § Bund:g-aodenschuu-— und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der
.~ derzeit glitigen Fassung
#14, Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003

y (GVBI. Nr. 15, S. 511) in der derzsit giiltigen Fassung

15, Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vam 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
16. Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 18. August 2009 (GVBI. S. 648) in der jeweils giiltigen

Fassung
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t vorzlegen.

Heiligenstadt,

HINWEISE

Bodenschutz:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die Bestimmungen der
Bodenschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Altlasten:

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Stand der Verdachisfldchenerfassung keine im Thiiringer
Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altiastverdéchtigen Flachen |. S. d. § 2 Abs. 6 des Gesetzes vor
schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-BbodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | 8. 502).

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten flr eine Altlast ist diese Verdachtsfliche dem Landkreis Eichsfeld
(Landratsamt, Umweltamt) unverziiglich anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende Maftnahmen eingeleitet
werden kénnen.

Denkmalschutz/Bodenfunde:

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale und archéologische Fundstellen belegtoder zu vermuten.
Bei Bauarbeiten kénnten "Zufallsfunde" gemacht werden. Diese sind nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz
vom 07.01.1992 anzeigepflichtig.

Archaologische Funde sind dem Thiiringer Landesamt fir Archélogie und Denkmalpflege, Humboldtstraite 11,
99423 Weimar anzuzeigen. Funf und Fundstelle sind In unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen,
Nach § 7 Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der tréger er Malinahme als Verursacher von evtl,
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergungen oder auch Dokumentation.

Behandlung des Oberflachenwassers:

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachfldchen und befestigten Badenflachen ist vordergriindig zur
Versickerung zu bringen bzw. auf den Baufeldern zu verwerten oder (iber den Regenwasserkanal in die Vorflut
elnzuleiten.

Behandlung des Abwassers:
Das Abwasser ist ortstiblich in den vorhandenen Sammler zum Klarwerk ainzuleiten.

PLANZEICHENERKLARUNG

A Planungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

aligemeines Wohngeblet (§ 4 BauNVO)

Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

GRZ 0,4 maximal zugelassene Grundfiichenzahl (§ 16 BauNVO)
OK A HéchstmaoB der Oberkante Attika

™ HéchstmaB der Troufhdhe

FH HéchstmaB der Firsthdhe

Nr. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
/H\ Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs, 1 und 2 BauNVO)
Einzel— und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nr. 4 Verkehrsfitichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

S Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
e Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
FuBgtngerbereich

StraBenbegleitgriin

Nr. 6 Planungen, Nutzungsregelungen und MoBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

ed0 00
® ® Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die
Sobee Erhaltung von Bdumen und Strduchern

2/ Bdume zu erhalten

Nr. 6 Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes 2
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung "Obereichsfelfd

______ Regenwasserleitung Planung
Schmutzwasser Planung

T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BouGB)
geplante Grundstlicksgrenzen

Hthenbezugspunkt In NHN

B Nachrichtliche Ubernahme/Vermerke

p|
1

. Houptgebtiude Bestand
1

Nebengebdude Bestand

S Regenwasserleitung Bestand (Lage graphisch Ubernommen)
— __  Schmutzwasserleitung Bestand (Lage graphisch Ubernommen)
Trinkwasserschutzzone il
Flursticksnummern
e Flurstiicksgrenzen
Flurnummern
A LAEI6A 1350 £1 8 Bestandsb&schung
BestandshBhen in NHN

Kidrgrube

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Siechengraben” ist als allgemeines Wechngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVQ).

Zuléssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen:
Nr. 1 Wohngebéude
Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spelsewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

In diesem Bebauungsplan werden die im § 4 Abs. 3 Nr. 4 und § BauNVO genannten ausnahmsweise zugelassenen Anlagen wie
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. & Tankstellen

ausgeschlossen.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 18, 19 BauNVO)

Grundflachenzahl:

Fir den gesamten Geltungsbereich ist das Maf} der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO mit der Grundfldchenzahl (GRZ) § 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt,

Konstruktive und gestalterische Vor- und Rickspriinge bleiben unbericksichtigt.

Die zuléssige Grundfidche darf durch die Grundflache der Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellpl&tze und den notwendigen
Zufahrten bis zu einer GRZ = 0,6 Uberschritten werden (§ 19 Abs, 4 BauNVO).

Héhe der baulichen Anlagen
Zur Bestimmung der Hchstmale der baulichen Anlagen werden die Oberkanten (OK) der Flachdécher durch die Héhe der Attika
(A) und die Hochstmalte der geneigten Décher durch die Trauthéhe (TH) sowle die Firsththe (FH) wie folgt festgesetzt:

Flachdécher OK A 7,50 m
geneigte Dacher TH 7,50 m
FH 11,60 m

Walmdécher sind ausgeschlossen.

Die Héhe der Traufe wird durch die Schnittkante zwischen den AuRenwandfléchen des Mauerwerks und der Dachhaut bestimmt.
Als untere Bezugsebene zur Bestimmung der Héhen Ist fiir jedes Baufeld ein Bezugspunkt festgelegt (Hohenlage gemessen in
NHN), der auf 0.00 zu setzen ist.

3. Bauweise, die (iberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Es wird fir alle Baufelder die offene Bauweise festgesetzt. Es sind in den Baufeldern Einzelhduser und Doppelh&user sowie
Hausgruppen zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baufenster mit Baugrenzen festgesetzt. Stellplétze sind auflerhalb von Baufenstern zuléssig.

4, Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Fir das Wohngebiet sind max, 2 Wohnungen je Wohngebé#ude zuléssig.

B Grlnordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a und b BauNVO)

Zur Minderung und zum Ausgleich flir den Eingriff in Natur und Landschaft sind auf éffentlichen bzw. privaten Flachen folgende
Mafnahmen festgesetzt worden:

A Flachen mit Bindung von Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB
- Der Gehdlzstreifen entlang der Wegeparzelle am Slechengraben ist in ca. 6 m Breite und ca. 70 Langenmetern auf Dauer
zu erhalten,
- Erhaltung der gekennzeichneten Bestandsbéume

B Anpflanzungen von Béumen und Stréduchern sowle Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung der Baume gemat
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
- Es sind auf jedem Grundstlick mindestens ein Laubbaum I. Ordnung oder zwei hochstammige Obstb&ume oder
20 Stréucher bzw. Heister der Artenliste zu pflanzen. Sollte auf dem Grundstlick ein zu erhaltender Laubbaum stehen,
kann dieser auf die zu pflanzenden Béaume angerechnet werden,

Verkehrsglin Die als Verkehrsgriin gekennzeichneten Fl&chen sind als intensive Rasenflachen zu entwickeln und zu
unterhalten. Die vorhandenen l.aubbdume sind wéhrend der ErschlieRungsarbeiten zu schiitzen, Sie erhalten
gegebenenfalls einen Pflegeschnitt und sind auf Dauer zu erhalten.

Diese Flachen mit ihren Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen,
Die durch die Bebauung zwingend zu entnehmenden Gehdlze sind in einem angemessenen Verhéltnis an anderer Stelle auf dem
Grundstiick zu ersetzen.

Artenliste:

B&ume 2. Ordnung Acer campestre Feldahorn

bzw. Heister Betula pendula Weillbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Straucher Corylus avellana Haselnuf?
Crataegus laevigata Weilidorn
Comus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (wenig giftig)
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiltchen
(stark giftig)

Rote Heckenkirsche
Gewbhnlicher Liguster (giftig)

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Malus sylvestris Holzapfel
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa multifiora Vielblitige Rose
Rubus fruticosus L. Wilde Brombeere
Rubus Idaeus Gemeine Himbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball (giftig)

Obstbaumhochstémme (Kulturobst) bevorzugte Sorten z.B,

Apfel: Boskoop
Cox 'Orange Renette
Ontario

Birne: Gute Luise
Williams Christ

Kirsche: Kassins frlhe Herzkirsche
Schattenmorelle

Pflaume: Hauszwetschke
Wangenheim

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen
Es ist ausnahmelos Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Folgende Mindestqualitdten sind vorgegeben:
Laubb&ume Hochstamm, 2x verpflanzt, mit Drahtballlierung, Stammumfang 12-14 cm
Obstbéume Hochstamm, 2x verpflanzt, mit Drahtballierung  Stammumfang 12-14 cm

Stammhdéhe bis Kronenansatz 1,60- 1,80 m
Helster verpflanzt
Stréucher  2x verpflanzt, 3 Triebe

Héhe 100 - 150 cm
Héhe 60 - 100 cm

Allgemeine Hinwelse:

Der durch Bauarbeiten anfallende humose Oberboden Ist zu Beginn der Arbeiten getrennt zu sichern und zur
Wiederverwendung fachgerecht zu lagern (§202 BauGB).

Die Bédume sind mit einem Pfahidreibock zu verankem. Die Pflanzgrube st in der doppelten GréRe des Ballens
herzustellen, Der Grund der Grube ist zu lockern, Fiir Flachenpflanzungen ist der Riickbau der baubedingten
Verdichtung erforderlich. Vor Beginn der Pflanzarbeiten ist der Boden kreuzweise tiefgriindig aufzulockern und mit
einer Oberbodenschicht von mindestens 30 cm zu versehen. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind unter
Beachtung der gliltigen Baumschutzsatzung und nur im Zeitraum vom 1, Oktober bis Ende Februar nach vorheriger
Untersuchung auf Lebensstétten wildlebender Tierarten (§ 44 BNatSch@) 2uléssig.

Die Pflanzungen werden innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung der BaumaRnahme auf den festgesetzten
Fliachen umgesetzt. Alle Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Abgestorbene Gehdlze sind entsprechend
2u ersetzen. Die durchgeflihrten Pflanzungen sind der Genehmigungsbehérde schriftlich anzuzeigen.
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