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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen gem&B der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung

GFZ 0,6
GRZ 0,4
TH 5,5
FH 9,5
I

1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

1.4 Sonstige Planzeichen
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1 Art der baulichen Nutzung

2 Zahl der Vollgeschosse

3 Hausformen

4 Grundflachenzahl

5 GeschoBflachenzahl

6 Hohe der baulichen Anlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GeschoBflachenzahl, HéchstmaB
Grundflachenzahl, Héchstmaf
Traufhdhe max. 5,5m 0. Bezugspunkt
Firsthéhe max. 9,5m . Bezugspunkt
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22,23 BauNvVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 24-2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 24-1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Sichenberg 2"

2. Hinweise zur Planzeichnung

—— . — 1w

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkten
Flurstiicksgrenze mit nicht abgemarkten Grenzpunkten

Flurnummer

Flursticksnummer

Hohenlinie (m . NHN)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.2

1.3.

3.2.

5.2.

5.3.

54.

5.5

5.6

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Im WA-Gebiet wird die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO genannte Ausnahme (Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im WA-Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fir die
unter § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten baulichen Anlagen um 50 % zulassig.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen in den WA-Gebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):

Die Firsththe der Gebdude FH darf maximal 9,5 m Uber der Hohe des gewachsenen Gelandes liegen,
senkrecht gemessen in der Gebaudemitte des jeweiligen Gebdudes auf dem Grundstick.

Die Traufhéhe der Gebaude TH darf maximal 5,5 m Uber der Hohe des gewachsenen Gelandes liegen,
senkrecht gemessen in der Gebaudemitte des jeweiligen Gebaudes auf dem Grundstiuck. Der Traufpunkt
wird gebildet durch den Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberkante Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach der Thiringer Bauordnung
(ThorBO) in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind aullerhalb der mit
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauGB).

Hinweis: Der § 6 ,Abstandsflachen, Abstande* TharBO ist zu beachten.

Nebenanlagen, Stellplatze

Befestigungen von privaten Stellplatzen, Gartenwegen und Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Aus-
fuhrung mit einer dauerhaften Mindestdurchlassigkeit von >200 I/s*ha (z. B. Schotterrasen, Rasensteine,
Drainpflaster, Pflaster mit Versickerungsfugen, etc.) zulassig. Abweichend hiervon kénnen andere Belags-
materialien zugelassen werden, sofern diese Flachen dauerhaft in Pflanz- bzw. Rasenflachen entwéssert
werden und anfallendes Niederschlagswasser nicht dem Entsorgungssystem der Gemeinde zugeleitet wird.
(§ 1a Abs. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Grundstickszufahrt und fuBlaufige Zuwegung darf an der Grundstiicksgrenze zur Straf’e eine Gesamt-
breite von maximal 6,5 m je Baugrundstiick nicht Glberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Satz 11 BauGB)

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird die Oberflachenwasserrickhaltung nachfolgend geregelt:

Der Spitzenablauf des Oberflachenwassers der Grundstiicke im Plangebiet ist durch dezentrale Regen-
rickhalteanlagen in Form von z. B. Ruckhaltemulden, Leerlaufzisternen, Rickhalteteichen, etc. so weit zu
reduzieren, wie er dem Wert des unbefestigten Gelandes entspricht.

Griinfestsetzungen

Entlang der nordwestlichen Planbereichsgrenze des WA-Gebietes sind je 10 laufende Meter 1 standortge-
rechter Laubbaum 2. Ordnung (Stu 16-18 cm, 3xv, mDB) sowie mindestens 4 Straucher (mind. 100-150
cm, oB) jeweils nach Artenliste gem. Ziff. 5.6 anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pro angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum (StU 16-18 cm,
2xv, mDB, gem. Artenliste unter Nr. 5.6) zu pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Baumpflanzungen
gem. Festsetzung 5.1 sind nicht anrechenbar.

Hinweis: Bei der Wahl der Baume und den Baumstandorten ist darauf zu achten, dass Dach- und Fassa-
denflachen, die fur die aktive und passive Solarnutzung geeignet sind, nicht oder nur geringflgig verschat-
tet werden.

Lichtundurchlassige Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° Neigung ab einer Flachengréfie von 10 m?
sind auf mind. 2/3 der zugehorigen Dachflache dauerhaft mindestens extensiv zu begrinen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a Bau BauGB).

Die Anlage von Dachwegen und Terrassen auf den Flachdachern ist zul&ssig.

Im WA-Gebiet sind Schotter- und/ oder Kiesflachen (Schotter-Garten) mit Ausnahme der Flachen fur Stell-
platze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kiesstreifen an AuRenwanden, die dem Schutz des
Gebaudes dienen, unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MafRnahmen und Pflanzungen der Festsetzungen 5.1 bis 5.3 sind zu Lasten der jeweiligen Grundstlck-
seigentiimer herzustellen. Die Umsetzung der PflanzmaRBnahmen hat in der Pflanzperiode nach der jeweili-
gen Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscha-
rakter nach zu entwickeln und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Artenliste

Botanischer Name [ Deutscher Name

Bédume |. Ordnung (auch Sorten zuldssig)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Bédume 1./ 11l. Ordnung (auch Sorten zuldssig)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus Imonogyna Eingriffeliger Weilidorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Salix fragilis Bruch-Weide

Sorbus aria Mehlbeer

Hochstammobstbdume in Sorfen

Straucharten

Comus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix capera Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

6. Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 (1, 4) ThiirBO

Dachform und -neigung

Als Dachform sind bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen nur Sattel- oder Arten des Walmdaches mit
Dachneigungen von 15 bis 48 Grad als Dachform zuldssig. Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss ist die
vorgenannte Dachform Uber mind. 50 % der Grundflache des jeweiligen Gebaudes vorzusehen. Beim Ubri-
gen Bereich des Gebaudes sind als Dachform auch Pultdacher mit max. 30 Grad Dachneigung und Flach-
dacher zulassig.

Nebengebdude, Garagen, Carports und Geb&aude- oder Bauteile (z. B. Wintergarten, Erker, Dachaufbauten,
Vordacher, 0.8.) sind auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Hinweise

1. Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Planbereich liegen Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei BaumaRRnahmen im Bereich der Leitungen sind
diese zu schitzen bzw. zu sichern. Die Leitungen dirfen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen
verringert werden. Sollte im Zuge von BaumaRnahmen die Umlegung von Leitungen erforderlich werden,
so sind die Kosten der Umlegung vom jeweiligen Verursacher, von der Verursacherin zu tragen. Der Beginn
und der Ablauf der Baumanahmen ist den Ver- und Entsorgungstrégern frihzeitig vor Baubeginn anzuzei-
gen.

2. Geholzschnitt

Gehélzschnitte und die Beseitigung von Gehdlzen sind nur vom 1. Oktober bis 28./29. Februar unter Be-
ricksichtigung des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) (Es ist verboten... 2.
B&aume, die auerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen-
stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30.September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen) zuldssig.
Baume mit Baumhdhlen sind zu erhalten oder nur mit einer 6kologischen Baubegleitung in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld zu beseitigen.

3. Beleuchtung
Neu errichtete Auflenbeleuchtung sollte ausschliellich mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem
Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw. SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit warm-weif3en
Licht) erfolgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die Lampengehduse muissen
vollstandig gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben abgeschirmt sein.

4, Tharinger Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG)
Bei Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern ist das Thuringer Nachbarrechtsgesetz zu ber(icksichtigen.

5. Denkmalschutz
Bei Erdarbeiten gemachte Bodenfunde sind gemaR § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz (Thir DSchG)
unverziglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen.

6. Geologie, Baugrunderkundungen
Erkundungs- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messungen sowie gréRere Baugruben im Zu-
sammenhang von BaumaRnahmen im Plangebiet sind bei der Thlringer Landesanstalt fir Umwelt und Ge-
ologie fur eine geologische und bodengeologische Aufnahme friihzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnis-
se einschl. Erkundungsdaten und der Lagepléne sind nach Abschluss der Manahmen dem Geologischen
Landesarchiv des Freistaates Thuringen zur Verfiigung zu stellen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) wird nach der Beschlussfas-
sung durch den Stadtrat der Stadt Dingelstadt in einer Sitzung am ................. .. der Bebauungsplan Nr. 24-2
,Sichenberg 2 Anderung 2 — Erweiterung Wohnstandort der Stadt Dingelstadt, OS Dingelstédt bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Dingelstédt, den .....................

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in der Sitzung am 10.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24-2
,Sichenberg 2“ Anderung 2 — Erweiterung Wohnstandort der Stadt Dingelstadt, OS Dingelstadt beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss erfolgte durch die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Dingelstddtam .....................

Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in seiner Sitzungam ..................... den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
24-2 ,Sichenberg 2* Anderung 2 — Erweiterung Wohnstandort der Stadt Dingelstadt, OS Dingelstadt und die Begriin-
dung gebilligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am _.................... eine offent-
liche Biirgerversammliung durchgefiihrt. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben die Unterlagen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes in der Zeitvom .................... bis zum ... offentlich im Bauamt

ausgelegen. Die Art und die Dauer der Auslegung sind im Amtsblatt der Stadt Dingelstadt, dem am .....................
mit dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung die Méglichkeit besteht, sich zur
Aufstellung des Bebauungsplanes zu duf3ern.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
..................... von der Aufstellung benachrichtigt und unter der Berlicksichtigung ihres Aufgabenbereiches zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dingelstédt, den .....................

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in der Sitzungam ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24-2
,Sichenberg 2“ Anderung 2 — Erweiterung Wohnstandort der Stadt Dingelstadt, OS Dingelstadt und die Begrindung
gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24-2 Sichenberg 2* Anderung 2 — Erweiterung Wohnstandort der Stadt Din-
gelstadt, OS Dingelstadt und die Begriindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis zum
..................... offentlich im Bauamt der Stadt Dingelstadt ausgelegt worden. Die Art und die Dauer der Auslegung
sind gemafR § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Dingelstadt am ..................... mit dem Hinweis o6ffentlich
bekanntgemacht worden, dass wahrend der Auslegung Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
..................... von der Auslegung benachrichtigt und unter Berucksichtigung ihres Aufgabenbereiches zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die fristgemafl vorgebrachten Stellungnahmen sind vom Stadtrat der Stadt Dingelstadt in der Sitzung am
..................... gepruft worden.

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Dingelstédt hat den Bebauungsplan Nr. 24-2  Sichenberg 2* Anderung 2 — Erweiterung Wohn-
standort der Stadt Dingelstadt, OS Dingelstadt bestehend aus Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festset-
zungen (Teil B), nach § 10 BauGB in einer Sitzungam ..................... als Satzung beschlossen und den Inhalt der
Begrundung gebilligt.

Dingelstadt, den .....................

Der Burgermeister

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 24-2 Sichenberg 2* Anderung 2 — Erweiterung Wohnstandort der Stadt Dingel-
stadt, OS Dingelstadt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) ist am
..................... vom Burgermeister der Stadt Dingelstadt zum Zwecke der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB ausgefertigt worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Stadt Dingelstadt am ..................... ortstblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mangel der Abwagung oder auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erl6-
schen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Dingelstadt, den .....................

Der Burgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schrift beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Dingelstadt, den .....................

Der Burgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Dingelstadt, den .....................

Der Burgermeister

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation, Katasterbereich Leinefelde - Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Standvom ..................... Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den .....................

Referatsbereichsleiter

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom
10.11.2017 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

= Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | Nr. 24 vom 28.05.2020)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057, Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)
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