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Teil 1 Planungsbericht

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stadt Dingelstadt in einer Entfernung von ca.
1.200 m Entfernung zum Stadtzentrum am FulB3e des Kanonenbahn-Radweges der ehe-
maligen Eisenbahnstrecke Leinefelde-Eschwege. Das Plangebiet befindet sich am Ende
der StralRe Rieth, die von der Kefferhduser Stral3e in norddstliche Richtung abzweigt und
vor der Bahnanlage bzw. dem Riethpark endet.

Der Bereich umfasst das Riethpark-Gelande an der Stral3e Rieth sowie den Béschungs-
bereich der ehemaligen Bahnanlagen und heutigen ,Kanonenbahn®, die vom Kanonen-
bahnverein e.V. Lengenfeld unterm Stein unterhalten und als Freizeiteinrichtung mit Drai-
sinenverkehr betrieben wird, sowie nordlich des Parkgelandes gelegene private Gartenfla-
chen. Darlber hinaus umfasst der Planbereich noch eine bisherige Wiesenflache 6stlich
des Riethparks, die vorhandenen ErschlieBungsstraen und -wege zwischen den Parkfla-
chen und den privaten Garten, zwischen den Parkflachen und der 6stlich gelegenen Wiese
sowie die StralRe Rieth sudlich auf Hohe der vorgenannten Wiesenflache. Desweiteren wird
eine weitere Wiesenflache nordlich der vorgenannten Wiese in den Geltungsbereich ein-
bezogen und der zwischen dieser Wiese und den nérdlich gelegenen privaten Gérten be-
findliche Wirtschaftsweg. Den Bereich quert von Westen nach Osten ein Gewasser (ls-
chengraben und Riethbach) in Form eines offenen Grabens.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Parkgelande vollstandig, dement-
sprechend entspricht die sldliche Planbereichsgrenze auch der stdlichen Ausdehnung
des Plangelandes. Diese sudliche Grenze verlauft in 6stliche Richtung bis zur Ostseite der
Ostlich des Parkgelandes gelegenen Wiese. Die ¢stliche Planbereichsgrenze verlauft ent-
lang der Ostgrenze der Wiese und folgt dann der Nordseite der Gewasserparzelle bis zur
Ostgrenze der nordlich der vorgenannten Wiese gelegenen Wiese und folgt dem Weg bis
zum ostlichen Ende der vorhandenen privaten Garten nordlich des Parks. Die Planbe-
reichsgrenze verlauft entlang der 6stlichen Begrenzung des 6stlich gelegen Gartengrund-
stiicks bis zum nérdlich der privaten Garten gelegenen Wirtschaftsweg, der als Grasweg
angelegt ist. Der Wirtschaftsweg bildet die ndrdliche Planbereichsgrenze, wird aber nicht
in den Geltungsbereich einbezogen. Westlich der privaten Garten am Fufde der ,Kanonen-
bahn* verlauft die Planbereichsgrenze wieder nach Suden bis zum Parkgelande. Hier wird
als Erganzung des Parkgelandes noch der bewaldete Bdschungsbereich der Bahnanlagen
bis zum Boschungskopf auf Breite der Westseite des Parkgelandes in den Geltungsbereich
einbezogen.

Der Planbereich umfasst damit eine Flachengréf3e von ca. 38.460 m2.

Mit den vorgenannten Flachen werden folgende Flurstiicke der Gemarkung Dingelstadt in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen:

e Flurstiicke 655/1, 655/2, 656/1, 656/2, 657/1, 657/2, 657/3, 659, 660, 661 (vorhan-
dene private Gérten)
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e Flurstick 658 (Grabenparzelle im Bereich der Gérten)

e Flurstiick 654 (Ischengraben sudlich der privaten Garten)
e Flurstick 665 (Riethbach, im dstlichen Planbereich)

e Flurstiick 663 (Wirtschaftsweg norddstlich des Parks)

e Flurstick 653 (Wirtschafts- und Anliegerweg nordlich und 6stlich des Parkgelén-
des)

e Flurstiicke 649, 666, 670 (teilw.) (Wiese 6stlich des Parkgelandes)
e Flurstiick 664 (Wiese nordostlich des Parkgelandes)

e Flurstiick 650 (teilw.) (StraBenflache der Straf3e Rieth)

e Flurstiicke 651, 652/1, 652/2 (Parkanlage)

e Flurstick 41/7 (teilw.) (Boschungsbereich der Bahnanlagen mit Bereichen des
Parkgelandes)

Das Parkgelande ist derzeit Uber die asphaltierte StraRe Rieth mit einer Breite von ca. 3,50
m mit beidseitigen Griunflachen in Form von Rasenflachen erschlossen. Die stdwestlich
an das Parkgelande anschlieenden Griinland und Gartenflachen werden Giber einen Park-
weg erschlossen. Von der Stral3e Rieth zweigt an der Sidostecke des Parkgelandes ein
geschotteter Wirtschafts- und Anliegerweg mit einer Breite von ca. 3,0 m mit beidseitigen
Grunstreifen ab, der dstlich und nérdlich um das Parkgelande verlauft und den nach Osten
abzweigenden Wirtschaftsweg, die privaten Garten und die baulichen Anlagen im Parkge-
lande sowie in Weiterfiihrung in westlicher Richtung mit Unterfiihrung der Bahnanlagen die
westlich der Bahnanlagen gelegenen landwirtschaftlichen Flachen erschlief3t. Die westlich
der Bahnanlage gelegenen landwirtschaftlichen Flachen sind auch tber vorhandene Wirt-
schaftswege westlich der Bahnanlage von den Stral3en Miihberg und der Dingelstadter
Stral3e stdwestlich des Plangebiets erschlossen.

Die privaten Garten stellen sich vorrangig als Gartenflachen mit Wiesen und einzelnen
Geholzen sowie mit Laubenbebauungen in unterschiedlicher Gréf3e dar. Nutzgarten sind
nur vereinzelt angelegt. Erschlossen sind die Garten von dem nérdlich der Garten gelege-
nen Grasweg sowie Zuwegungen Uber den sudlich der Gérten gelegenen Graben vom
Wirtschafts- und Anliegerweg sowie dem norddstlich gelegenen Wirtschaftsweg.

Der Ischengraben ist als offener Graben gefiihrt mit Querungen zu den privaten Garten
und eine Furt fir den nordostlich gelegenen Wirtschaftsweg sowie einer Briicke, die flr
FuRgénger eine Querung des Gewassers zum vorgennannten Wirtschaftsweg ermdglicht.
In suddstliche Richtung verlauft das Gewdasser weiter mit der Bezeichnung Riethbach. Die
Grabenparzellen weisen im Westen und Osten beidseitig Geholze entlang der Uferberei-
che auf, die insbesondere im &stlichen Bereich sehr ausgepragt sind und sich auch auf die
Flache der 6stlich des Parkgelandes gelegene Wiese ausdehnen. Im Bereich der privaten
Garten ist der Grabenbereich nicht sehr stark bewachsen.
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Die sudostlich des Parks gelegene Wiesenflache weist an der Ostseite und zum Gewasser
einen Geholzriegel auf und einzelne Baume zum Parkgelénde. Sie stellt sich sonst als
Wiesenflache ohne weitere Gehdlze dar.

Die Wiese im nordostlichen Planbereich, die eine Dreiecksform besitzt, ist zweiseitig von
B&umen und Strduchern umgeben mit einer offenen Seite nach Osten zu den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen.

Der Boschungsbereich der Bahnanlage mit einer starken Boschungsneigung nach Osten
ist mit Laubb&umen bewaldet.

Innerhalb der Parkanlage befinden sich im stidwestlichen Bereich zwei nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzte Biotope. Das westliche Biotop umfasst den
innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen siidlichen Bereich des Bahndammes. Ostlich
davor, befindet sich der Quellteich, der ebenfalls als Biotop geschutzt ist. Ein weiteres nach
§ 30 BNatSchG geschiitztes Biotop befindet sich auf dem Flurstiick 661 im Nordosten des
Plangebiets im Bereich der privaten Gérten und ein weiteres um den Riethbach im dstli-
chen Bereich des Geltungsbereiches.

Der Riethpark, der vermutlich Ende des 18. Jahrhunderts entstanden ist, ist als Parkanlage
mit Wegen, Platzen und Baumen sowie Wasserflachen und mit einzelnen Bauwerken an-
gelegt. Das Parkgeléande weist im Osten zwei Teichanlagen und im Westen einen Quell-
teich auf. Der Quellteich ist Uber Rohrleitungen mit den Teichanlagen verbunden. Das
Wasser wird jedoch vorrangig Gber einen offenen Graben siddstlich des Quellteiches bis
zu einem Wasserrad einer ehemaligen Mihle (Walkmuhle) und von dort verrohrt nach Os-
ten Uber die dstlich gelegene Wiese bis zum offenen Gewasser abgeleitet. Von der ehe-
maligen Muhle sind nur noch Teile des Mihlengeb&udes und das Wasserrad, das in den
vergangenen Jahren einschliel3lich der umgebenden baulichen Anlagen saniert und erneu-
ert wurde, erhalten. An die Reste des Gebdudes schlieldt sich das Vereinshaus als einge-
schossige Baukorper in einfacher Bauweise mit leicht geneigtem Dach an. Das Vereinsge-
baude liegt 6stlich des Quellteiches. Nordlich des Quellteiches befindet sich eine Grillhitte
und ein Spielplatz. Die Teichanlagen im Osten sind mit befestigten Platzen und Flachen
umgeben und es finden sich weitere Spielgerate im Umfeld der Teiche. An der siidlichen
Grenze des Parks befindet sich auf Hohe des sldlichen rechteckigen Teichbeckens eine
Brunnenanlage, die ortsiblich als ,Saubrunnen® benannt wird.

Der urspriingliche Bau des jetzigen Vereinsgebaude stammt vermutlich aus dem Ende des
18. Jahrhunderts in Form eines Fachwerkbaues. Dieses Ursprungsgebaude wurde immer
wieder abgerissen, erganzt und umgebaut. Aufgrund der Lage und der finanziellen Mittel
wurde mit dem Gebaude immer nur der gerade notwendige Zweck abgebildet.

Nachfolgend sind zwei Luftbilder (Google Earth, Bildaufnahme vom 07.04.2018, maf3stabs-
los verkleinert) sowie ein Lageplan des Parks mit der Topographie abgedruckt, um den
Bestand und die Ausgangssituation zu dokumentieren:
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Ziele und Zwecke der Planung

An die Stadt ist ein Investor herangetreten, der im Riethpark einen Gastronomiebetrieb und
ein Baumhotel betreiben will. Da die Stadt daran interessiert ist, dass der Riethpark wieder
an Qualitat gewinnt, der Erholungs- und Freizeitwert des Riethparkgelandes durch einen
Gastronomiebetrieb bereichert und insgesamt die Attraktivitat des Riethparks wieder belebt
und gesteigert wird, steht sie diesem Vorhaben sehr offen gegenuber. Im Zuge der Inves-
titionen in einen Gastronomiebetrieb sind auch eine Sanierung und Ergénzung der Park-
anlage mit z.B. Sanierung der Teichanlagen und neuen Aul3enbereichsflachen vor dem
Gastronomiegebdude sowie Neugestaltung der Spielplatzanlagen méglich. Die Entwick-
lung des Riethparks soll jedoch auch weiterhin durch die Stadt erfolgen und der Park als
offentliche Parkanlage erhalten bleiben.

Um die Entwicklungs- und baulichen Méglichkeiten des Parkgelandes sowie der beabsich-
tigen Baumhotelanlage als Vorstudie zu ermitteln, hat die Stadt das Architekturbiiro Wald-
helm GmbH, Jena mit der Erarbeitung eines baulichen Konzeptes fir den Gastronomiebe-
trieb beauftragt.

Nachfolgend ist das vorm Architekturbtiro erstellte Konzept in Ausziigen, sowie die gestal-
terische Zielvorstellung abgedruckt:

Zielvorstellung:

Das Rieth hatte bei der urspriinglichen Gestaltung eines Parks im Quellengebiet mit flie-
Rendem klarem Wasser einen sehr mondanen Charakter Bild um 1935 (Quelle: www.brei-
kuchen.de) mit Tennisplatz und Biergarten.

Bild um 1935
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Die noch vorhandenen Travertin Platten und gestockten Natursteine umrahmen noch
heute die beiden kunstlich angelegten Teiche. In unserer Vorstellung kénnte in der Mittel-
achse eine axialsymmetrisch angeordnete Grinderzeitvilla mit reich verzierter Fassade
das Ensemble erganzen.

Diese Idee des Entwurfs haben wir in unsere Zeit tibersetzt und unabhéngig von einer jetzt
vorliegenden Recherche ahnliche Entwurfsgedanken, wie die Gartengestalter um die Jahr-
hundertwende aufgetragen. Der jetzt direkt am Teich liegende Weg wird durch eine Ruhe-
zone mit Banken und neuen Baumen direkt am Teich gestaltet, die auch bei der Errichtung
der Anlage so vorhanden war. Die beiden Wege neben der Ruhezone werden als Achsen
vorbeigefiihrt und dadurch ergibt sich im Eingangsbereich Rieth eine mittig ausgerichtete
Gestaltung der neu anzulegenden Architektur. Die vorhandenen grof3en und kleinen unre-
gelmalig angeordneten Parkbaume gilt es zu erhalten, um den Gedanken des Parks wei-
ter zu fuhren. Die zundchst angedachte 2 geschossige Bauweise haben wir verworfen, um
den Entwurf gestalterisch gegenliber dem stark ausgepréagten Grin zuriick zu nehmen. Mit
dem Gebaude moéchte wir einen transparenten Glaspavillon schaffen, der oben und unten
nur durch jeweils eine Decken- und Bodenplatte eingerahmt wird. Die Bodenplatte nimmt
dabei den urspringlichen Materialgedanken Travertin auf, der stufenlos von innen nach
aulRen flie3t. Die vorhanden Baume werden aus dem Gebaude ausgespart und bilden in-
nerhalb des Entwurfs Innenhdfe, die durch die Blatter im Sommer verschattet werden. Na-
hezu alle AuRenwande werden als Komplettverglasung ausgebildet und erméglichen von
innen als auch von auRen Ein- und Durchblicke.

Die Anforderung der Ubernachtungsmdglichkeit soll mit kleinen einzeln verstreuten Wiir-
felrdumen, die in der Art von Baumh&usern au3erhalb der Parkanlage am Eisenbahndamm
untergebracht werden, abgebildet werden. Die Fassade soll dabei die Gebdude ,unsicht-
bar“ machen, in dem Teile mit einer verspiegelten Oberflache ausgebildet werden.

Der Pavillon soll in moderner Stahlholzskelettbauweise mit Ful3bodenaktivierung errichtet
werden. Der Kuchen- und der Sanitarbereich stellen die aussteifenden Kerne dar. Auf
Grundlage des Fassadenrasters von 1,20 m entstehen Module als Fassadenbausteine Alu-
Glas-Elemente im Fensterbereich, die aus der inneren Funktion und Raumanordnung her-
aus, eine flexible Offnungsstruktur ergeben, die zum Grundprinzip der transparenten Ge-
staltung wird. Der Hauptraum wird fur bis zu 130 Géaste ausgerichtet sein. Aus rein gestal-
terischer Sicht ware es winschenswert, das vorhandene Gebaude auf die urspringliche
Fachwerkmuhle zuriick zu bauen, um der neuen Architektur im Park Raum zu geben und
an den urspriinglichen Charakter anzukniipfen.
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Darstellung des Gestaltungskonzeptes als Luftbild
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Darstellung des Gastronomiegeb&udes, Blick nach Osten aus dem Gebaude

—_—

Darstellung des Gastronomiegebaudes, Ostansicht zu den Teichanlagen

Zwischenzeitlich ist der bisherige Investor von seinem Vorhaben zurlickgetreten. Die Stadt
mochte jedoch weiter an den Planungen zur Entwicklung des Riethparks festhalten.

Um den Gastronomiebetrieb und die ,Baumhotelanlage” im Riethpark, der planungsrecht-
lich im AuBenbereich liegt, realisieren zu koénnen, ist die Aufstellung eines
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Bebauungsplanes erforderlich. Da die Stadt sehr an dem Projekt zur Entwicklung und At-
traktivitatssteigerung des Riethparks interessiert ist, um die Qualitat der Erholungs- und
Freizeitbereiche in und um der Stadt Dingelstadt weiter zu entwickeln und auszubauen, hat
die Stadt die Aufstellung des fiir das Projekt notwendigen Bebauungsplanes beschlossen.

Da sich zwischenzeitlich auch aufgrund der Stellungnahmen im Zuge der 1. 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes und der Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentli-
cher Belange Anderungen des bisherigen Planes ergeben haben und die Zielrichtungen
der Stadt fur die Nutzung des im Riethpark geplanten Gebaudes verandert hat, wurde ein
erneuter Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen. Das geplante Gebaude im Riethpark
soll nunmehr zur Entwicklung und Erganzung des Erholungsbereiches des Riethparks fir
die Burger der Stadt und dem Tourismus als Veranstaltungsgebaude fir kulturelle und tou-
ristische Einrichtungen genutzt werden, mit Nutzungen, wie z.B. Vortrage, Ausstellungen
und Angebote, die der Parknutzung und dem Tourismus dienen. Eine Bewirtung innerhalb
und auRRerhalb des Gebaudes soll nunmehr vorrangig den Veranstaltungen dienen.

Mit dem Bebauungsplan sind die planungsrechtlichen Vorgaben fir die Umsetzung des
Projektes zu treffen. Daher umfasst der Bebauungsplan vorrangig den Bereich der Park-
anlage sowie den westlich angrenzenden bewaldeten Béschungsbereich der ,Kanonen-
bahn“-Trasse in dem die geplanten Baumhauser angelegt werden sollen.

Da an die Parkanlage ndrdlich private Garten anschliel3en, die unterschiedliche bauliche
Anlagen aufweisen und die planungsrechtlich nicht gesichert sind, da sie im Au3enbereich
liegen, und fur den geplanten Gastronomiebetrieb und fur die Parkanlage 6ffentliche Park-
platze fehlen, werden die Gartenflachen und Flachen, auf denen ein 6ffentliche Parkplatz
angelegt werden kann, in den Geltungsbereich einbezogen. Um die 6ffentliche Erschlie-
Bung der Parkanlage und der privaten Garten zu sichern, werden zudem auch die vorhan-
denen ErschlieBungsstralen und -wege in den Geltungsbereich aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die verbindlichen Vorgaben fiir die Art- und das Mal3 der
baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundstucksflachen fur das Projekt sowie fur
die baulichen Anlagen im Bereich der privaten Garten getroffen werden.

Geplant ist den Bereich der vorhandenen Parkanlage mit Ausnahme des Bereiches fur die
geplante Kultureinrichtung, das Flurstiick 664, die den geplanten Parkplatz umgebenden
Freiflachen sowie den studwestlichen angrenzenden als Biotop geschiitzten Bereich des
Bahndammes der jetzigen und geplanten Nutzung entsprechend als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit einer Grof3e von ca. 16.298 m2 auszuweisen.
Der fur das neue Geb&aude mit kulturellen und touristischen Einrichtungen vorgesehene
Bereich innerhalb der Parkanlage einschl. des Mihlengeb&udes (bisheriger Bereich des
Gastronomiebetriebes) soll nunmehr als Flache fir den Gemeinbedarf fur kulturellen Zwe-
cken dienende Geb&aude und Einrichtungen (zu den kulturellen Einrichtungen zahlen hier
auch die vorgesehenen touristischen Nutzungen) mit einer Flachengrél3e von 1.640 m2 und
einer Uberbaubaren Flache von ca. 1.450 m2 festgesetzt werden. Die Gemeinbedarfsflache
soll auch das bestehende ehemalige Muhlengeb&aude, das im Zuge der Umgestaltung er-
neuert werden soll, beinhalten. Fir die Teichanlagen, Wege, Platze und Spielanlagen, die
allgemein zu einer Parkanlage gehdren und bereits vorhanden sind, soll keine spezielle
Festsetzung erfolgen. Der bestehende Versiegelungswert, der durch die vorhandenen
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baulichen Anlagen im Parkgelande besteht, soll jedoch bei einer Umgestaltung der Park-
anlage oder durch Neuanlagen (ausgenommen ist der Bereich der Kultureinrichtung) nicht
erhéht werden.

Die geplanten Baumhauser sind als Beherbergungsbetrieb im nordwestlichen Bereich des
Bahndammes geplant. Hier sollen ca. 8 Baumh&user mit Grundflachen zischen 20 — 30 m2
in bis zu zweigeschossiger Bauweise entstehen, die entlang eines neuanzulegenden in
Serpentinen zur ,Kanonenbahn* fihrenden Weges oder strahlenférmig um einen zentralen
Zugangsweg angelegt werden. Ein konkretes Konzept liegt hierflir noch nicht vor. Die ein-
zelnen Baumhé&user sollen jedoch incl. Sanitarbereich angelegt werden, ohne einem zent-
ralen Versorgungs- und Sanitdrgebaude. Die Form der spéateren Unterhaltung der Hotel-
anlage ist seitens der Stadt noch nicht geplant. Diese kann Uber eine digitale Plattform, der
Stadt selbst oder einem vorhandenen Gastronomie- oder Beherbergungsbetrieb erfolgen.
Der Bereich, der fur die Baumhéauser vorgesehen ist, soll als Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung Baumhaushotel festgesetzt werden. Die konkrete Nutzung wird Gber
textliche Festsetzung geregelt.

Die vorhandenen privaten Garten sollen ihrer Nutzung entsprechend als private Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung private Géarten planungsrechtlich gesichert werden. Die
Garten umfassen eine Gesamtflache von ca. 1.409 m2. Die Flacheninanspruchnahme der
Bebauung im Bereich der Garten soll im Bebauungsplan zur Regelung der Flachenversig-
ellungen und Vermeidung einer weiteren unkontrollierten Bebauung der Garten planungs-
rechtlich geregelt werden. Unter Bertcksichtigung des baulichen Bestandes soll dabei ein
maximal zulassiger einheitlicher Versiegelungswert bestimmt und die bauliche Nutzung auf
Anlagen der Gartennutzung (z. B. Gartenlauben mit Freisitzen, Geréateschuppen, Ge-
wachshéauser) beschrankt werden. Vorhandene bauliche Anlagen, die den festzusetzen-
den Versiegelungswert Uberschreiten, kdnnen bestehen bleiben, soweit sie Bestands-
schutz geniel3en und der Gartennutzung dienen. Ein Vertrauensschutz (8§ 11 Abs. 3 der
Verordnung Uber Bevdlkerungsbauwerke) wird nur fur bauliche Anlagen, die vor dem
01.08.1985 errichtet und seit dem nicht verandert wurden, seitens der Baugenehmigungs-
behorde anerkannt und besteht ansonsten der Bestandschutz nur fur genehmigte bauliche
Anlagen. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt fur ein Grof3teil der baulichen Anlagen kein
Vertrauensschutz oder eine Genehmigung vor.

Bei der Neuanlage von bestehenden Anlagen oder Neuanlagen auf Gartengrundstiicken,
die den zukunftigen Versiegelungswert noch nicht erreichen, soll die festzusetzende
Grundflache nicht Uberschritten werden. Da der bauliche Bestand (Geb&ude) unterschied-
lich verteilt auf den jeweiligen Gartengrundstiicken steht und insbesondere aufgrund der
starken Hanglage der Garten eine bedarfsgerechte Bebauung bezuglich der Lage der Gar-
tengebduden mdglich sein soll, sollen im Bebauungsplan keine Vorgaben zur Lage der
Gebéaude in Form von Baufeldern getroffen werden.

Mit der geplanten Kultureinrichtung und dem geplanten Abriss des bisherigen als Vereins-
haus genutzten Gebdudes wird der Verein aus dem Bereich des Parks verdréngt. Ein Er-
satz ist seitens der Stadt dafiir nicht geplant. Urspriinglich hatte die Stadt zum 1. Entwurf
geplant, die vorhandene Grillhitte des Vereins zu Gibernehmen und auf das Flurstiick 660
der privaten Garten zu versetzen. Hiervon hat die Stadt nunmehr Abstand genommen. Das
Flurstiick 660 soll als private Gartenflache verbleiben.
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Auf der Ostlich des Parkgelandes vorgesehenen Wiesenflache ist die Anlage des fir Besu-
cher der Parkanlage und der Kultureinrichtung erforderlichen Parkplatzes geplant. Uber
den Parkplatz soll auch die Wendemaglichkeit fiir den Anliefer- und Besucherverkehr sowie
fur Mdll- und Rettungsfahrzeuge geschaffen werden. Die fiir den Parkplatz benétigte Fla-
che mit einer GréRe von ca. 1.414 m? soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung o6ffentlicher Parkplatz ausgewiesen werden. Die verbleibenden Freiflachen um die
Parkplatzanlage sollen der Parkanlage zugeordnet werde.

Um die ErschlieBung der Gebiete planungsrechtlich zu sichern, sollen die vorhanden Ver-
kehrsflachen ihren Erschlielungsaufgaben entsprechend als StralRenverkehrsflachen
(StralRe Rieth, FlachengréRe ca. 742 m2) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung Wirtschaftsweg (FlachengroRe ca. 1.387 m?) festgesetzt werden. Die randlichen
Grunflachen der Verkehrsflachen werden, soweit sie nicht der Parkanlage oder dem Ge-
wasser zuzuordnen oder fir den Ausbau der Stral3e erforderlich sind, als Grinflachen im
offentlichen StraRenraum Verkehrsgriin mit einer Flachengro3e von insgesamt ca. 641 m2
ausgewiesen. Da die Stral3e Rieth mit ca. 3,50 m Breite ohne Ausweichbuchten flr den
sich begegnenden Verkehr den zukinftigen Anforderungen nicht entspricht, ist ein spéterer
Ausbau der StralRe mit Ausweichbuchten erforderlich. Fir die vorhandenen Wirtschafts-
wege ist derzeit kein weiterer Ausbau geplant.

Um die vorhandene ErschlieBung der sudlich des Parkgeléandes befindlichen Griunland-
und Gartenflachen zu sichern, die derzeit Gber den vorhandenen sudlichen Parkweg er-
folgt, ist die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zu Gunsten der Anlieger vorgesehen.
Die Grabenparzellen der innerhalb des Plangebietes befindlichen Gewasser Ischengraben
und Riethbach sollen durch die Festsetzung als Wasserflache -offene Gewasser- pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Zum Schutz des Rietbaches und des vorhandenen Bio-
tops mit den an den Bachverlauf angrenzenden vorhandenen Geholzen sowie zur Entwick-
lung der Auenlandschaft, soll das Biotop im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt wer-
den. Entlang des Ischengrabens sind im Bereich der privaten Garten und dem Sonderge-
biet 10 m breite Schutzstreifen zum Gewasser (gem. § 29 Thiringer Wassergesetz
(ThirwG vom 28.05.2019 mit in Kraft treten am 01.01.2020) vorgesehen, die von baulicher
Nutzung, mit Ausnahme der vorhandenen baulichen Anlagen, freibleiben sollen.

Zum Schutz und Entwicklung der vorhandenen Biotope sollen diese neben ihrer vorhan-
denen oder geplanten Nutzung als Teil der Parkanlage oder der privaten Garten festge-
setzte und als Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts dargestellt werden. Die Bio-
tope unterliegen dem BNatSchG und sind entsprechend geschitzt. Bei Mal3hahmen im
Bereich der Biotope sind die Verbote und Vorgaben des BNatSchG zu beachten.

Mit den vorgesehenen baulichen Planungen wird ein Eingriff in Natur, Landschaft und Bo-
den vorbereitet, der auszugleichen ist. Zudem kénnen Schallemissionen von der geplanten
Kultureinrichtung auf die schutzwirdige Nachbarschaft (Garten, sudlich gelegenes Wohn-
haus) einwirken.

Zur Ermittlung der bestehenden Umweltbedingungen und den umweltbezogenen Auswir-
kungen der Planungen wurde ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung durch das Pla-
nungsbiro Axel Kébele, Wehnde erarbeitet. Die erforderlichen MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs werden in den Bebauungsplan einge-
stellt. Notwendige externe Ausgleichsmalinahmen sollen vertraglich gesichert werden.
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Da auf Ebene des Bebauungsplanes als Rahmenplan fir das konkrete Projekt keine Vor-
gaben zum Schallschutz getroffen werden sollen, da die notwendigen MaRnahmen pro-
jektbezogen in Abhangigkeit der Grundrissgestaltung des Geb&audes und der tatséchlich
vorgesehenen Nutzungen, Besucherzahlen und Veranstaltungen auf Ebene des Bauge-
nehmigungsverfahren, soweit erforderlich, zu bestimmen sind, war fur die bisher vorgese-
hene gastronomische Einrichtung Gber ein Schallschutzgutachten nur zu tberprifen, ob
das Projekt grundséatzlich im Riethpark angesiedelt werden kann. Fir die gastronomische
Einrichtung wurde daher ein Schallschutzgutachten zur Klarung der grundsatzlichen Eig-
nung des Parkgelandes fur die Errichtung des Gastronomiebetriebes durch das Biro Dr.
Blechschmidt & Reinhold GmbH, GroRRlohra auf Basis des bisher vorliegenden Konzeptes
erstellt. Mit dem Gutachten wurde festgestellt, dass unter bestimmten Rahmenbedingun-
gen, die gastronomische Nutzung moglich ist. Da nunmehr seitens der Stadt ein Veranstal-
tungsgebaude flr kulturelle Nutzungen geplant wird, fir das ein Nutzungskonzept noch
nicht vorliegt, kann daftir kein neues oder ergéanzendes Schallschutzgutachten erstellt wer-
den. Hier kann das bestehende Gutachten und die festgestellten Ergebnisse nur als An-
haltspunkt fiir die spateren Nutzungen herangezogen werden. Der Immissionsnachweis
zum Schutz der Nachbarschaft ist ansonsten projektbezogen auf Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahren zu fiihren und kann im Rahmen des Bebauungsplanes zum jetzigen Zeit-
punkt nicht erbracht werden.

Zusammenfassend werden folgende Ziele mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ver-

folgt:

e planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Parkanlage mit Erweiterung in
westliche Richtung (Béschung der Bahntrasse)

e planungsrechtliche Vorbereitung des geplanten Veranstaltungsgebaude und
des ,,Baumhaushotels“ in der Parkanlage durch Festsetzung einer Gemeinbe-
darfsflache fur die Kultureinrichtung und eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Baumhaushotel an der Béschung der Bahntrasse sowie der tUber-
baubaren Grundstiicksflachen und der Art- und dem Mal3 der baulichen Nutzung

e Sicherung vorhandener baulicher Anlagen im Parkgelande (Mihlengebé&ude)

e planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen privaten Garten mit Vorgabe zur
Bebauung

e planungsrechtliche Sicherung der Erschlieung
e planungsrechtliche Vorbereitung der Anlage eines offentlichen Parkplatzes

e planungsrechtliche Sicherung vorhandener Gewéasser, der Uferrandstreifen und
der gewasserbegleitenden Gehélzpflanzungen

e Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen

e planungsrechtliche Sicherung vorhandener nach § 30 BNatSchG geschiitzte Bi-
otope
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3. Flachennutzungsplan, Raumplanung

Die Stadt Dingelstadt ist im Regionalplan Nordthiringen (RP-N, Bekanntgabe der Geneh-
migung im ThiirStAnz 44/2012 vom 29.10.2012) als Grundzentrum und regional bedeutsa-
mer Tourismusort ausgewiesen. Regional bedeutsame Tourismusorte sind gem. Kapitel Z
4.5 des RP-N als Schwerpunkte des Tourismus zu entwickeln und in ihrer Tourismus- und
Erholungsfunktion zu sichern. Der Planbereich gehdrt zum Siedlungsbereich der Stadt Din-
gelstadt und befindet sich in einem Bereich, der gemal Raumnutzungskarte zum RP-N
zudem als Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Eichsfeld* dargestellt ist. In diesem
Vorbehaltsgebiet soll unter Beachtung der kulturhistorischen Entwicklung, der Raumspezi-
fik, der infrastrukturellen Voraussetzungen, der ortstypischen Potentiale und Traditionen
die touristische Infrastruktur erhalten und weiter ausgebaut werden (Kapitel G 4-20 des
RP-N). Mit der planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung der Parkanlage und des
gastronomischen Angebots und Beherbergungsangebots, der Erweiterung der Infrastruk-
tur des Parkanlage durch die Erstellung eines ausreichenden Parkraumes (6ffentlicher
Parkplatz) sowie der Sicherung von Grinflachen wird der Férderung des Tourismus und
der Sicherung und Entwicklung von Erholungsbereichen Rechnung getragen. Die Pla-
nungsziele entsprechen daher den grundsatzlichen Zielen und Darstellungen des RP-N.

Die Stadt Dingelstadt besteht nach Auflosung der Verwaltungsgemeinschaft Dingelstadt
seit dem 01.01.2019 aus 5 Ortschaften (Dingelstadt, Helmsdorf, Kefferhausen, Kreuzebra,
Silberhausen). Von den 5 ehemals eigenstéandigen Gemeinden verfiigt nur die Stadt Din-
gelstadt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der 21.01.2010 in Kraft getreten ist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Dingelstadt ist das Plangebiet als private Grunflache,
Bahnanlagenflache und Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Dartiber hinaus liegt der
Ostliche Bereich im Bereich einer Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur, Landschaft und Boden. Der Quellteich und der stidliche Bereich der
Bahnbdschung sowie ein Bereich im Osten der Kleingérten und eine kleiner Dreiecksflache
sudlich der Parkanlage sind als geschiitzte Biotope gekennzeichnet.

Mit den geplanten Flachenausweisungen im Bebauungsplan wird von der bisherigen Dar-
stellung im Flachennutzungsplan abgewichen. Wahrend die privaten Garten als private
Grunflache als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kénnen,
weicht die Festsetzung der Parkanlage und der Gemeinbedarfsflache von der Darstellung
Grunflache mit der Zweckbestimmung Gérten und Bahnanlage ab, greift der geplante Park-
platz in die dargestellte Flache fur die Landwirtschaft ein und beriihrt das ausgewiesene
Biotop und steht das geplante Sondergebiet -Baumhaushotel- der Flachenausweisung als
Bahnanlage entgegen.

Aufgrund der Abweichungen ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, die
normalerweise im Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt wird. Mit dem Zu-
sammenschluss der Stadt Dingelstadt mit den umliegenden Gemeinden zur Landge-
meinde Stadt Dingelstadt soll jedoch ein gemeinsamer Flachennutzungsplan fur die Land-
gemeinde aufgestellt werden, der die bisherigen einzelnen Flachennutzungspléne zusam-
menfuhrt und fur Gemeinden ohne Flachennutzungspléne die Flachennutzungen und Pla-
nungsziele definiert. Die Anderung soll daher im Zuge dieser Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgen. Da derzeit nicht abzusehen ist, wann die Neuaufstellung des
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Flachennutzungsplanes abgeschlossen ist, gilt der bisherige Flachennutzungsplan fort und
wird der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt, bevor der neue Flachennut-
zungsplan unter Ubernahme des Flachennutzungsplanes der Stadt Dingelstadt aufgestellt
wird.

Die derzeitigen Flachennutzungsplandarstellungen weichen bereits beziiglich der Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Garten und der Bahnanlage von den tatsachlichen Gege-
benheiten ab. So stellt die vorhandene Parkanlage eine historische Parkanlage dar, die
bereits vor der Flachenausweisung im Flachennutzungsplan bestanden hat und auch wei-
terhin erhalten bleiben soll. Hier wurde bei der Darstellung der Grinflachen im Flachennut-
zungsplan keine ausreichende Differenzierung der Grinflachen vorgenommen. Die Bahn-
anlage stellt heute keinen 6ffentlichen Verkehrsweg mehr dar, sondern wird als Freizeitfla-
che vom Kanonenbahnverein e.V. Lengenfeld als Draisinenbahn genutzt. Der zukiinftige
Flachennutzungsplan der Landgemeinde ,Stadt Dingelstadt® wird dieser tatsachlichen Nut-
zung in seiner Flachenausweisung Rechnung tragen. Die Sicherung der vorhandenen Nut-
zungen sowie der mit dem Bebauungsplan geplanten weiteren Entwicklungen entsprechen
zudem den Zielen und Entwicklungen des RP-N fiur die Stadt Dingelstadt und fur diesen
Bereich. Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden daher der geplanten stadtebauli-
chen Entwicklung fir diesen Bereich nicht entgegenstehen. Da mit der Neugliederung der
Landgemeinde Stadt Dingelstadt die Aufstellung eines gemeinsamen Flachennutzungs-
planes erforderlich wird, sind die tatsédchlichen und geplanten Nutzungen auf Basis des
Bebauungsplanes bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes zu berticksichtigen. Da
die Stadt Dingelstadt das Plangebiet planungsrechtlich unter Beriicksichtigung des Bestan-
des ordnen und sichern will, um die Parkanlage touristisch weiterzuentwickeln und feh-
lende Infrastrukturen wie z. B. der Parkplatzanlage und einer kulturellen Einrichtung zu
schaffen und bezuglich der privaten Gérten verbindliche Vorgaben zur Bebauung zur Ver-
meidung einer weiteren ungeregelten Flachenbebauung zu treffen, ist die Erstellung des
Bebauungsplanes vor der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dingelstadt mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebiets abgedruckt:
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4. Festsetzungen

4.1 GrofRe und Gliederung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache in einer
GroRe von ca. 38.460 m2. Von der Gesamtflache entfallen auf:

1. Art der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet -Baumhaushotel = ca. 3.047 m?2

2. StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

- Wirtschaftswege = ca. 1.387 m2
- Offentliche Parkplatzflache = ca. 1.414 mz
StraRenverkehrsflache ErschlieBungsstralle = ca. 742 m?
= ca. 3.543 m?

3. Flachen fir den Gemeinbedarf
Flachen fir den Gemeinbedarf kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen = ca. 1.640 m2

4. Wasserflachen

Gewasser Ischengraben/ Riethbach = ca. 2.523 m2

5. Grunflachen

Offentliche Griinflache -Parkanlage- = ca. 16.298 m?

Grunflachen im 6ffentlichen Stral3enraum

-Verkehrsgriun- = ca. 641 m?

Private Grinflachen -Privatgarten - = ca. 11.409 m2
= ca. 28.348 m?

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft
und Boden

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern

und sonstigen Bepflanzungen

in Parkanlage enthalten = ca. 554 m?2
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des

Naturschutzrechts -nach § 30 BNatSchG geschitzte

Biotope- nachrichtliche Darstellung

Biotop Bahndamm in Parkanlage enthalten = ca. 1.429 m?
Biotop Quellteich in Parkanlage enthalten = ca. 1.483 mz?
Biotop Flurstiick 661 in Privatgarten enthalten = ca. 2.140 m2
Biotop Riethbach in Parkanlage und Gewésser enthalten = ca. 2.219 m2
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7. Uberbaubare Grundstiicksflache, Flache, die von Bebauung freizuhalten ist

Uberbaubare Grundsticksflache -Gemeinbedarfsflache-

durch Baugrenzen festgesetzt

in Gemeinbedarfsflaiche enthalten = ca. 1.270 m2
insgesamt Uberbarbare Grundflache gem. textl.

Festsetzung 3. 1.450 m?

Uberbaubare Grundstiicksflache -SO-Gebiet-

durch Baugrenzen festgesetzt

in Flache SO-Gebiet enthalten = ca. 1.842 m2
insgesamt Uberbarbare Grundflache fur Gebaude

und Freisitze gem. textl. Festsetzung 1. 240 m?

Flache, die von Bebauung freizuhalten ist
in SO-Gebiet enthalten ca. 147 m?
in Privatgarten enthalten = ca. 1.787 m?

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zu Gunsten der Anlieger
in Parkanlage enthalten = ca. 525 mz2

4.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung SO-Gebiet

Am Jstlichen mit Baumen bewachsenen Bahndamm der ,Eichsfelder Kanonenbahn®, west-
lich der Parkanlage und nérdlich des vorhandenen geschitzten Biotops am Bahndamm,
ist die Anlage eines Baumhaushotels geplant. Hier sollen nach einem groben Konzept des
bisherigen Investors ca. 8 einzelne Baumhauser in ein- bis zweigeschossiger Bauweise
mit ca. 2 bis 4 Betten, Nasszelle und Freisitz entstehen. Die Flachengrof3en der Baumhéau-
ser liegen mit Freisitz bei ca. 20 bis 30 m2. Ein erstes Konzept sah die Lage der Baumhau-
ser entlang eine Serpentinenweges vor, der vom Parkgelande zur Kanonenbahn fiihren
sollte. Das letzte Konzept sieht die Baumhauser strahlenférmig verteilt um einen zentralen
ErschlieBungsweg vor. Dieser Weg soll als aufgestanderter, wasserdurchlassiger Weg er-
stellt werden und die Baumhauser fuRlaufig und mit Ver- und Entsorgungsleitungen er-
schlie3en. Die genauen Standorte der Baumhauser kdnnen noch nicht bestimmt werden,
da dies erst zur konkreten Projektumsetzung mit Feststellung der genauen Lage der vor-
handenen Baume und der moglichen fur die Baumhauser geeigneten Freiflachen zwischen
den Baumen erfolgen kann.

Um die Errichtung des Baumhaushotel den Planungszielen entsprechend planungsrecht-
lich vorzubereiten, wird der fir das Baumhaushotel vorgesehene Bahndammbereich als
SO-Gebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Baumhaushotel festgesetzt und
der Zweckbestimmung dienende Geb&ude, Anlagen und Einrichtungen zugelassen. Die
Zulassigkeit bezieht sich hier dem letzten Konzept entsprechend auf die Anlage von bis zu
8 Baumhdausern. Das Mal} der baulichen Nutzung wird dazu mit zwei Vollgeschossen als
Hochstmal festgesetzt. Da die Festsetzung einer Gebéaudehdhe fir die Baumhauser, die
in unterschiedlicher Form errichtet werden kénnen (aufgehangt, auf Stitzen, etc.), nicht

sinnvoll ist, wird keine maximale Gebaudehdhe, sondern die Geschossigkeit bestimmt.
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Uber die textliche Festsetzung 1. wird festgesetzt, dass maximal 8 Baumhauser bis zu
einer jeweiligen Grundflache von 30 m2 incl. Freisitz zulassig sind und eine Gesamtgrund-
flache der Gebéaude (einschl. Nebengebaude) incl. Freisitze von 240 m2 nicht Uberschritten
werden darf. Damit werden sind Nebengebaude ausgeschlossen. Zum Schutz der Baume
und des Wurzelraumes darf die Griindung der Baumh&user, soweit sie auf den Boden ge-
griindet werden, nur durch Einzelfundamenten (z.B. auch Schraubfundamente) erfolgen.
Die Flache der Zuwegung zu den einzelnen Hausern kann im Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt werden, da dazu der derzeitige Planungsstand fir das Baumhaushotel nicht aus-
reicht. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird daher nur vorgegeben, dass die Zuwegung
als wasserdurchlassig befestigter Waldweg oder aufgestanderten, wasserdurchlassigen
Weg (z.B. Holzsteg, Steg mit Gitterrost 0. 4.) auf Einzelfundamenten mit Wurzelschutz zu-
lassig ist. Im Rahmen der Festsetzung 1 wird darauf hingewiesen, dass die Einzelfunda-
mente der Baumhdauser und Stege so anzulegen sind, dass der Wurzelraum der Baume
so gering wie moglich berthrt und beeintrachtigt wird und die Lagebestimmung und Aus-
fuhrung der Fundamente sowie die Herstellung der Wurzelschutzbereiche gutachterlich in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld zu begleiten
ist. Der Bereich, in dem die Baumhdauser errichtet werden kénnen, ist als Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen im SO-Gebiet festgesetzt. Bei der Festsetzung wer-
den ausreichende Abstédnde mit 5,0 bzw. 10,0 m zum Bdschungskopf, dem Biotop, der
nordlichen SO-Gebietsgrenze (Schutz des Gewassers) und der Parkanlage bertcksichtigt.
Die Ausweisung eines zentralen Versorgungsgebaudes fur das Baumhaushotel ist hier
nicht erforderlich, da die einzelnen Baumhé&user uber eine eigene Nasszelle verfligen sol-
len und die sonstige Unterhaltung Uber die Stadt oder externe Einrichtungen erfolgen soll.
Mit der festgesetzten Grundflache fir die Baumhauser und der nunmehr vorgesehen Zahl
der Vollgeschosse ist das Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 16 Abs. 3 BauNVO ausrei-
chend bestimmt.

Bei der Grindung der Baumh&user und der ErschlieBungsstege ist seitens der Vorhaben-
tragerin zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem Bahndamm um einen kinstlich durch
Aufschittungen angelegtes Bauwerk handelt. Grindungsmafnahmen sind daher auch
baugeologisch zu Lasten der Vorhabentragerin zu begleiten. Ein Bodengutachten wurde
seitens der Stadt nicht erstellt und ist projektbezogen in Auftrag zu geben.

Im ndérdlichen Bereich des SO-Gebiets zum Wirtschaftsweg und dem Ischengraben wird
ein schmaler Streifen als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Dieser
Bereich ist Teil des 10 m breiten Gewdasserrandstreifens zum Ischengraben. Gem. der
textlichen Festsetzung 2 sind zum Schutz des Gewassers innerhalb der festgesetzten Fla-
che, die von Bebauung freizuhalten ist, bauliche Anlagen unzuléssig.

4.3 Offentliche Griunflache — Parkanlage -

Den Planungszielen entsprechend, wird zur planungsrechtlichen Sicherung und Entwick-
lung der bestehenden Parkanlage die bestehende Parkanlage selbst, der siidwestliche Be-
reich des Bahndamms im Bereich des Geltungsbereiches sowie die Freiflachen um den
geplanten Parkplatz und das Wiesengrundstiick Flurstiick 664 mit Ausnahme des Berei-
ches, der bisher fir den Gastronomiebetrieb vorgesehen war und nunmehr als

Stand Satzung: 30.06.2020 20



Stadt Dingelstadt Bebauungsplan Nr. 27 ,Riethpark®

Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird, als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt.

Der innerhalb der Parkanlage gelegene Bereich des Bahndamms stellt keinen Teil einer
offentlichen Verkehrsanlage der Bahn mehr dar, da diese Nutzung aufgegeben wurde.
Eine Ausweisung der Flache als Bahnanlage, die anderen Gesetzgebungen unterliegt, ist
daher nicht erforderlich. Da sich am Ful3e des Bahndammes bereits ein Parkweg befindet
und der Bahndamm als gestalterisches Element der Parkanlage zuzuordnen ist, wird er
entsprechend festgesetzt. Bei diesem Bereich des Bahndamms handelt es sich auch um
ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop, das sich noch in sudliche Richtung, auf3er-
halb des Geltungsbereiches, ausdehnt. Der Bereich innerhalb des Geltungsbereiches wird
daher als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich dargestellt. Das Bio-
top unterliegt dem BNatSchG und ist entsprechend geschiitzt. Bei MalRnahmen im Bereich
der Biotope sind die Verbote und Vorgaben des BNatSchG zu beachten.

Ostlich der vorgenannten Flache befindet sich innerhalb des Parks der Quellteich. Auch
der Bereich des Quellteichs ist als Biotop ausgewiesen. Er wird daher ebenfalls als Schutz-
gebiet im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich dargestellt.

Die ostlich des Wirtschaftsweges liegenden Wiesenflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches sudlich und ndérdlich des Riethbaches sind im stadtischen Besitz und sollen neben
der Nutzung der sudlichen Flache als Parkplatz auch der rAumlichen Entwicklung der Park-
anlage dienen. Diese Flachen werden daher, mit Ausnahme der Parkplatzflache, als 6f-
fentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Zwischen den
Wiesenflachen verlauft der Riethbach dessen Auenbereich ebenfalls ein geschitztes Bio-
top darstellt. Das Biotop umfasst Flachen beidseitig des Riethbaches mit einer Aufweitung
im sudostlichen Bereich und liegt damit im Bereich der festgesetzten Parkanlage. Zum
Schutz des Biotops, dass sich in stiddstliche Richtung au3erhalb des Geltungsbereiches
weiter ausdehnt, wird es als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich
dargestellit.

Am sudlichen Rand der Parkanlage befindet sich zu den sudlich der Parkanlage gelegenen
Grunland- und Gartenflachen eine mit Gehdlzen bewachsene Bdschung mit Neigung zur
Parkanlage. Uber diesen Bereich sind z.T. die angrenzenden Flurstiicke fuRlaufig oder
auch verkehrlich tber Rampen, die vom sudlichen Parkweg abzweigen, erschlossen. Zum
Schutz des Gehdlzstreifens und der Boschungsbereiche wird dieser Bereich als Flache fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, wobei
die Zuwegung zu den angrenzenden Flurstiicken zuldssig bleibt. Die Regelung zum Pflanz-
erhalt und der Zulassigkeit der Grundstiickszuwegungen erfolgt Gber die textlichen Fest-
setzungen 4.2 und 4.3. Der sudliche Parkweg, tber den auch die ErschlieRung der sudli-
chen Grundstiicke erfolgt, wird zudem zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung
als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke
2028, 2027, 2026, 2025/2 2023/ 2, 2029 und der Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Da sich
dieser Weg innerhalb der offentlichen Griunflache befindet, sind zuséatzliche vertragliche
Sicherungen der Wegeverbindungen nicht erforderlich.

Das Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb der Parkanlage soll sich am Bestand orientie-
ren.  Weitere Flachenversiegelungen aulBerhalb der neu festgesetzten
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Gemeinbedarfsflache, die Uber das derzeitige Maf3 hinausgehen, sollen nicht erfolgen. Bei
Umgestaltung der Parkanlage ist der bisherige Versiegelungsgrad einzuhalten und darf
nicht erhdht werden. Die Regelung hierzu erfolgt Uber die textl. Festsetzung 4.1.

4.4 Flache fur den Gemeinbedarf

Innerhalb der Parkanlage sind verschiedene bauliche Anlagen, wie das Muhlrad mit Mih-
lengebaude, Vereinshaus, Grillhiitte, Wege, Platze, Teichanlagen und Spielgerate vorhan-
den. Im Bereich des vorhandenen Mihlengebdudes und Vereinshauses war bisher der
Gastronomiebetrieb geplant und soll nunmehr ein Veranstaltungsgebaude fir kulturelle
und touristische Nutzungen entstehen. Diese Einrichtung soll insgesamt den Freizeit- und
Erholungswert aufwerten und die Attraktivitat des Bereiches fir den Tourismus steigern.
Das geplante Veranstaltungsgebaude, soll das bisherige Vereinshaus ersetzten, das ab-
gerissen werden soll. Als planungsrechtliche Vorbereitung des geplanten Gebaudes wird
die bendtigte Flache fir den Neubau einschl. des bestehenden Muhlengebdudes als Fl&-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung kulturellen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen festgesetzt und zur Bestimmung des MaRRes der baulichen Nut-
zungen eine Uberbaubare Grundsticksflache mit Baugrenzen bestimmt, in der Gebaude
in eingeschossiger Bauweise zuléssig sind. Die zulassige maximal bebaubare Grundfléache
der Gemeinbedarfsflache wird bezogen auf die festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksfla-
che (1.270 m2) und den vorhandenen befestigten Flachen um das Baufeld (ca. 180 m2) mit
1.450 m2 (textl. Festsetzung 3) festgesetzt. Die zulassige Grundflache schliel3t die Terras-
senbereiche des Veranstaltungsgebaudes, die der Hauptnutzung zuzuordnen sind, sowie
die Zufahrten mit ein. Zur Einfigung des geplanten Baukoérpers in die Parklandschaft, wird
die Hohe der Gebaude (Firsththe, Oberster Dachabschluss bei Pultdachern oder sonsti-
gen geneigten Dachformen, Attika bei Flachdéachern) auf max. 5,0m tber der vorhandenen
Gelandehodhe begrenzt (textl. Festsetzung 3).

4.5 Private Grunflache -Privatgarten-

Den Planungszielen zur planungsrechtlichen Sicherung der sudlich der Parkanlage gele-
genen privaten Gartengrundstiicken entsprechend werden diese Grundstiicke als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Privatgarten festgesetzt. Mit der textlichen Festset-
zung 5.1 wird die allgemeine Art der Nutzung als Garten mit entsprechenden Einrichtungen
und Anlagen der Gartennutzung bestimmt.

Das verbindliche MaR der baulichen Nutzung fir die privaten Garten wird mit der textlichen
Festsetzungen 5.2 vorgegeben. Da die einzelnen Gartengrundstiicke sehr unterschiedlich
mit Gartenlauben, Gerateschuppen und sonstigen baulichen Anlagen bebaut sind und ei-
nige Gartengrundstiicke bezogen auf die Gartenflache eine erhebliche Uberbauung auf-
weisen, soll unter Berticksichtigung des Bestandes und der Entwicklungsmdglichkeiten fur
bisher nur gering bebaute Gartengrundstiicke ein einheitliches Maf3 der baulichen Nutzung
bestimmt werden. Dabei soll jedoch nicht die starkste Uberbauung der MafRstab sein, son-
dern ein MaR festgelegt werden, dass dem Uberwiegenden MaR3 der baulichen Nutzung
entspricht und dem Ziel der vorrangigen Gartennutzung Rechnung tragt. Dementspre-
chend wird mit der textlichen Festsetzung 5.2 festgesetzt, dass hier nur eingeschossige
Gartenlauben incl. Freisitz, Gewachshauser und/ oder Gerateschuppen bis zu einer
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Gesamtgrundflache von max. 50 m? je Gartengrundstiick zuléssig sind. Bei Neuerrichtung
von baulichen Anlagen, z. B. bei Abriss bestehender Gebaude oder bei bisher gering be-
bauten Grundstticken, ist die zulassige Gesamtgrundflache einzuhalten.

Die Gartengrundstiicke westlich des Flurstiicks 660 grenzen mit ihrer Stidseite an den Is-
chengraben. Zum Schutz des Gewassers und des einzuhaltenden Gewdasserrandstreifens
von 10,0 m wird entlang des Ischengrabens auf der privaten Griinflache ein 10 m breiter
Streifen als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, mit der Zweckbestimmung Gewas-
serschutzstreifen festgesetzt. Gem. textlicher Festsetzung 2. sind innerhalb des Gewas-
serschutzstreifens bauliche Anlagen unzuléssig. Vorhandene bauliche Anlagen genief3en
nur Bestandsschutz, wenn sie genehmigt sind oder ein Vertrauensschutz (§ 11 Abs. 3 der
Verordnung Uber Bevélkerungsbauwerke) besteht.

4.6 Verkehr, Erschlie3ung

Das Plangebiet ist Uber die Stra3e Rieth, die im Nordosten an der Kefferhduser Stral3e der
Stadt Dingelstadt beginnt und im Stidosten des Parkgeléndes endet, sowie einen im Osten
und Norden der Parkanlage verlaufenden Wirtschaftsweg erschlossen. Die Privatgéarten
sind zudem durch einen nordlich der Garten gelegenen Grasweg und die Ostlichen Garten-
grundstiicke durch einen stdlich der Grundstiicke verlaufenden Wirtschaftsweg, der Uber
eine Furt durch den Ischengraben an den Wirtschaftsweg entlang des Parkgelandes an-
schlief3t, erschlossen.

Der vorgenannte Wirtschaftsweg verlauft vom Ischengraben in stdostliche Richtung bis
zur LandesstraBe L 1005. An diesen Wirtschaftsweg schlie3t auch der nérdlich der Gar-
tengrundstiicke gelegene Grasweg an. Dieser vorhandene Wirtschaftsweg erschliel3t nur
die bestehenden Wirtschafts- und Gartenflachen. Eine ErschlieRung des Riethparks ist
Uber diesen Weg nicht geplant, da diese Uber die Stral3e Rieth vorhanden ist. Auch der
Rad- und FuRgéangerverkehr erfolgt vorrangig Uber die Stral3e Rieth, da diese die kiirzeste
Verbindung zum Ortszentrum und dem Uberwiegenden Teil der Siedlungsbereiche der
Kernstadt darstellt. Verdnderungen am bestehenden Anschlusspunkt des Wirtschaftswe-
ges an der L 1005 sind daher mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und dem Er-
schlieBungskonzept nicht verbunden.

Die StralRe Rieth stellt sich bis zum Parkgelande als asphaltierte StraRe mit ca. 3,50 m
Breite dar. Ein Ausweichen bei Begegnungsverkehr ist heute nur durch Ausweichen auf
die seitlich der StraRe vorhandenen Grinstreifen mdglich. Da dieser StraRenausbau ohne
Ausweichbuchten fur den sich begegnenden Verkehr den zukiinftigen Anforderungen nicht
entspricht, ist ein spaterer Ausbau der Stral3e mit Ausweichbuchten erforderlich. Innerhalb
des Plangebiets wird die fir den Ausbau benétigte Verkehrsflache der Stral3e Rieth als
offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt (StraRe Rieth, FlachengrofRe ca. 742 m?2).
Die StraRenverkehrsflache wird bis zum Beginn des sidlich der Parkanlage gelegenen
Parkwegs mit einem Stich in nérdliche Richtung festgesetzt. Die Aufweitung der Stral3e in
diesem Bereich soll der ErschlieBung des Grundstiickes Rieth Nr. 2 und der Parkanlage
sowie einer grundsatzlichen Wendemdglichkeit fir PKW’s dienen. Die eigentliche Wende-
schleife fir den Verkehr sowie Rettungsfahrzeugen und Millabfuhr soll jedoch Uber den
geplanten Parkplatz erfolgen. Derzeit wird seitens der Stadt nicht davon ausgegangen,
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dass sich die Verkehrsstrome zum Riethpark so erhéhen, dass ein Ausbau der Anbindung
der Stral3e Rieth an die Kefferhauser Straf3e (K 220) erfolgen muss. Sollte sich hier spater
ein Anderungsbedarf aufgrund eines erhéhten Verkehrsaufkommens ergeben, so ist zu
gegebener Zeit die Verkehrsanbindung zu tberprifen. Zum jetzigen Zeitpunkt ware dies
verfriiht, da prognostizierbare Zahlen zu den zu erwartenden Verkehren nicht vorliegen.

Fur die vorhandenen geschotterten Wirtschaftswege mit Breiten von ca. 3,0 m ist kein wei-
terer Ausbau geplant. Die Wirtschaftswege werden ihrer Nutzung und der vorhandenen
Ausbaubreite entsprechend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg festgesetzt (FlachengréRe ca. 1.387 m2) und stehen auch weiterhin dem land-
und forstwirtschaftlichen Verkehr und den Anliegern zur Verfigung. Die seitlichen Grin-
streifen des norddstlich gelegenen Wirtschaftsweges und die nérdlichen Grinstreifen des
Wirtschaftsweges um das Parkgeldnde werden ihrer derzeitigen Nutzung entsprechend als
Grunflachen im offentlichen StraBenraum -Verkehrsgriin- festgesetzt (Flachengrofle ca.
641 m?). Mit breiteren Fahrzeugen kdnnen diese Verkehrsgrinflachen bei Bedarf mitbe-
nutzt werden und kdnnen innerhalb der Verkehrsgriinflache bei entsprechender Erforder-
nis Bankette zur Verbreiterung der Wirtschaftswege angelegt werden. Auch sind Uber die
Verkehrsgrunflachen die notwendigen Grundstickszufahrten zu den angrenzenden
Grundstiicken zulassig.

Derzeit bestehen fir Besucher der Parkanlage fast keine Parkmdglichkeiten. Geparkt wird
derzeit ungeregelt entlang der Wirtschaftswege und Zuwegungen zum Parkgelande und
dem bisherigen Vereinshaus. Fir die geplante kulturelle und touristische Einrichtung und
zur Attraktivitatssteigerung des Parkgelandes mit dem Ziel auch die Besucherzahl der
Parkanlage und dieses Erholungsbereiches zu erhdhen, ist eine ausreichende Parkmdg-
lichkeit zwingend erforderlich. Diese soll Giber einen neu anzulegenden o6ffentlichen Park-
platz auf der stiddstlich der Parkanlage gelegenen Wiese unter besonderer Beriicksichti-
gung des vorhandenen Biotops geschaffen werden. Vorgesehen ist derzeit eine Parkplatz-
anlage mit maximal ca. 56 Stellplatzen. Diese Zahl der Stellplatze wird derzeit als ausrei-
chend fur die angestrebte Nutzung angesehen. Die Parkplatzanlage ist mit einer ringformi-
gen Zufahrt mit beidseitigen Stellplatzen und zwei Zufahrten zur Stral3e Rieth und einer
fuBlaufigen Wegeverbindung in Richtung Parkanlage sowie einer Parkplatzzeile mit ca. 9
Stellplatzen in Querstellung entlang der StraRe Rieth geplant. Die ringférmige Zufahrt ist
so ausgelegt, dass dartber einen Wenden auch fir grol3e Fahrzeuge wie z. B. Busse ohne
rangieren maoglich ist. Die fur den Parkplatz bendétigten Flachen werden im Bebauungsplan
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung offentliche Parkplatzflache mit einer Fla-
chengrofRe von ca. 1.414 m? festgesetzt. Der Parkplatz wird hier als Teil der gesamten
Parkanlage angesehen. Dementsprechend werden die verbleibenden Grinflachen der
Wiese um den Parkplatz sowie die Freiflachen innerhalb des Parkplatzes als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Da Miullfahrzeuge Uber die festgesetzte offentliche StralBe nur bis zum Parkplatz fahren
kénnen und tber diesen Wenden missen, wird an der sidwestlichen Ecke der Parkplatz-
anlage ein Standort fir das Aufstellen von Abfallbehéltern festgesetzt. Am Abfuhrtag sollen
die Abfallbehélter der Parkanlage und des Veranstaltungsgebaudes hier aufgestellt wer-
den, wobei Einzelregelungen zwischen den Entsorgungsbetrieben und der Stadt zur Mull-
abfuhr mit der Festsetzung nicht ausgeschlossen werden.
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4.7 Wasserflachen

Die im Plangebiet verlaufenden Gewésser Ischengraben und Riethbach werden bezogen
auf ihre jeweilige Gewésserparzelle ihrer Nutzung entsprechend als Wasserflache offenes
Gewasser festgesetzt. Bauliche Malinahmen sowie Bepflanzungen im Bereich der Gewas-
ser unterliegen dem Wasserrecht und bedirfen der Genehmigung der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Eichsfeld. Entlang der Gewasser wird der einzuhaltende 10 m
breite Gewdasserrandstreifen auf den privaten Grundsticksflachen SO-Gebiet und Privat-
garten durch Festsetzung von Flachen, die von baulicher Nutzung freizuhalten sind, be-
rucksichtigt. Auf den 6ffentlichen Grin- und Stra3enflachen ist dies nicht erforderlich, da
die Parkanlage und die Wirtschaftswege vorhanden und hier keine neuen baulichen Anla-
gen geplant sind. Sollten spater bauliche Anderungen geplant werden, unterliegen sie dem
Wasserrecht und es sind entsprechende Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

4.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur, Landschaft und Boden

Zur Begrinung der Parkplatzanlage und Verschattung des Parkplatzes zur Reduzierung
der Aufheizungseffekte von grofieren befestigten Flachen wird mit der Festsetzung 6 be-
stimmt, dass bei Parkplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen pro 8 Stellplatze fir PKW
die Pflanzung eines Laubbaumes in einer ausreichend groRen Pflanzflache vorzusehen
ist. Diese Baumpflanzungen kénnen auch als durchgehender Pflanzstreifen oder als zent-
rale Grunflache auf der im Bereich des Parkplatzes festgesetzten Parkanlagenflachen an-
gelegt werden.

Zum Ausgleich von Baumverlust im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache inner-
halb der Gemeinbedarfsflache wird mit der Festsetzung 7.1 vorgegeben, dass entfallende
Baume durch Kopfweiden oder Laubbdume im Verhéltnis 1:3 zu ersetzen sind. Die An-
pflanzung kann fur Kopfweiden am Westrand des geplanten Parkplatzes sowie am oberen
Ischenbach erfolgen, fir Laubbdume im Umfeld des Parkplatzes. Die Pflanzungen sind
durch die Vorhabentragerin dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
und gehen zu Lasten der Vorhabentragerin.

Am sudlichen Rand der Parkanlage befindet sich zu den stdlich der Parkanlage gelegenen
Grinland- und Gartenflachen eine mit Gehdlzen bewachsene Béschung. Zum Schutz des
Gehdlzstreifens und der Bdschungsbereiche wird dieser Bereich als Flache fiur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt mit erganzender
textlicher Festsetzung (4.2) zu den PflanzerhaltungsmafRnahmen. Die Zuwegung zu siid-
lich angrenzenden Grundstiicken Uber die Pflanzerhaltungsflache wird tber die textliche
Festsetzung 4.4 geregelt. Die detaillierten Ausfihrungen zu der Pflanzerhaltungsflache
sind dem Kapitel 4.3 Offentliche Griinflache -Parkanlage- zu entnehmen.

Uber die textliche Festsetzung 4.2 wird der sonstige Erhalt der vorhandenen Laubb&dume
innerhalb der Parkanlage und der Gemeinbedarfsflache geregelt. Die vorhandenen Laub-
baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind die Uberbaubare Grundsticksflache der Gemeinbedarfsfla-
che, die einer Bebauung zugefuhrt werden soll, sowie die geschitzten Biotope und die
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festgesetzte Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, da diese Flachen anderen Gesetzgebungen unterliegen oder fir diese Flachen bereits
Festsetzungen zum Pflanzerhalt getroffen worden. Mit der textlichen Festsetzung 4.2 wird
zum Schutz des Bodens auch die Entfernung von vorhandenen Altablagerungen innerhalb
der Parkanlage gefordert.

Auf der Flache der geschutzten trockenwarmen Staudenflur am Bahndamm, die im Bebau-
ungsplan als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts dargestellt ist, wird als Aus-
gleichsmafl3nahme und zum Erhalt des Biotops mit der Festsetzung 7.2 vorgegeben, dass
der vorhandenen Baumbestand auf einen Deckungsgrad der Baumkronen von héchstens
30 % zu reduzieren und so dauerhaft zu erhalten ist. Bei einer weiteren freien Entwicklung
des Baumbewuchses, ist der Erhalt des Biotops nicht mehr gewéhrleistet. Die Beseitigung
von Baumen und Strauchern ist nur 1.10 bis zum 28./ 29. 2 zulassig. Baume mit Hohlen
sind mdglichst zu erhalten. Sofern die Beseitigung derartiger Baume nicht vermeidbar ist,
darf das nur Anfang Oktober geschehen. Die Hohlen sind auf Fledermause zu untersuchen
und bei Tierfunden sind SchutzmafRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Eichsfeld zu treffen.

Die vorgenannte MalRnahme ist als externe MaRhahme auf weitere 2.500 m2 im sudlichen
Anschluss an das Plangebiet auszudehnen. Auch hier ist der Bahndamm Teil des ge-
schiitzten Biotops. Die Gesamtflache des Biotops im Geltungsbereich einschl. der exter-
nen Ausgleichsflache ist auf Dauer bis zu 70 % gehdlzfrei zu halten. Da derzeit die beno-
tigte FlachengrofRe nicht abgrenzbar ist, erfolgt die Sicherung der Umsetzung der Aus-
gleichsmalRhahme Uber vertragliche Vereinbarungen, die bis zum Satzungsbeschluss ge-
troffen werden.

Dem Schutz von Natur und Landschaft dient auch die nachrichtliche Darstellung der nach
§ 30 BNatSchG geschitzten Biotope als Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts.

4.9 Schutz des Bodens und Grundwassers

Zum Schutz des Bodens wahrend und nach BaumafRRnahmen wird mit der textl. Festset-
zung 8.1 bestimmt, dass Bauflachen ausschlie3lich Uber befestigte Flachen anzufahren
und zum Befahren bzw. Lagern befestigte Flachen, zum Lagern in zweiter Linie auch Ra-
senflachen auB3erhalb des Kronentraufbereichs von Baumen zu nutzen sind. Etwaige ent-
standene Bodenverdichtungen sind nach Bauende zu lockern. Zum Schutz und zur Erhal-
tung des Oberbodens ist eine sachgerechte Bergung, Zwischenlagerung und Wiederein-
bau von Oberboden nach DIN 18915 und DIN 19731 vorzunehmen.

Zum Schutz des Grundwassers und zur Reduzierung von Abflussverscharfungen fir an-
grenzende Gewasser ist gem. der textl. Festsetzung 8.2 der Niederschlagsabfluss von be-
festigten und Dachflachen im Umfeld der baulichen Anlagen zu versickern. Dachabfliisse
der Baumhauser sind unter dem Gebaude zu versickern. Die Versickerung lber Anlagen be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Eichs-
feld einzuholen ist.
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4.10 Hinweise

Ver- und Entsorgungsleitungen

Zur Berucksichtigung von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen bei Baumafnah-
men im bestehenden StraBenraum und der Parkanlage wird im Bebauungsplan darauf hin-
gewiesen, dass diese Leitungen bei BaumalRhahmen im Bestand zu sichern sind und die
Umlegung von Leitungen zu Lasten der Vorhabentragerin gehen. Die Tiefbauarbeiten im
Bereich der Leitungen, PflanzmafRnahmen im Bereich von Leitungstrassen sowie der Aus-
bau des Leitungsnetzes fir die geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet sind friihzeitig
mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Geholzschnitt

Zur frihzeitigen Information der Vorhabentragerin und Bauherrn zu Gehdlzschnitten und
der Beseitigung von Gehdlzen wird im Bebauungsplan auf die einzuhaltenden Fallzeiten
gem. dem Bundeshaturschutzgesetz hingewiesen.

Geschiitze Biotope nach 8§ 30 BNatSchG

Zur frihzeitigen Information der Vorhabentragerin wird im Bebauungsplan auf vorhandene
nach § 30 BNatsSchG geschiitzte Biotope, die im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt
sind, und die nach § 30 BNatSchG zu beachtenden Vorgaben und Verbote hingewiesen.

Artenschutz

Zur frihzeitigen Information der Vorhabentragerin und Bauherrn wird zur Vermeidung des
Totungsrisiko von Vogel (Tétungsverbot nach § 44 BNatSchG) darauf hingewiesen, dass
bei grof3flachigen Verglasungen konstruktive oder materialbedingte Mal3nahmen (z.B. eine
mit feinen Linien gestreifte Verglasung, die fir Vogel sichtbar ist) in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld vorzusehen. Grofiflachige Vergla-
sungen ohne SchutzmalRnahmen stellen insbesondere in einem durch Griinanlagen ge-
pragten Raum ein erhéhtes Totungsrisiko fur Vogel dar.

Um das Totungsrisiko fur Fledermause zu vermeiden (Totungsverbot nach § 44 BNatSchG
sowie Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist der Riickbau des Fassadenbe-
hangs am Muhlengebaude nur Ende September bis Anfang Oktober zuldssig. Zum Aus-
gleich ist je 5 m2 entfernten Behangs ein Fledermausflachkasten an geeigneter Stelle im
Park anzubringen. Im Generatorenraum sowie dem niedrigen Kellerraum der ehem. Mihle
sind Baumafnahmen nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass sich dort keine Fleder-
mause aufhalten (tiefe Fugen beachten). Einflugéffnungen an der Muihlradachse sind
rechtzeitig verschlieRen. Die Abriss- und Bauarbeiten sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld durchzufiihren und durch eine 6kologische
Baulberwachung zu begleiten.

Aus Artenschutzgriinden wird zudem zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Tieren
darauf hingewiesen, dass Beleuchtungen auf3erhalb von Gebauden auf das notwendigste
Mal3 zu beschranken und so anzulegen und auszurichten sind, dass Tiere und Insekten
nicht oder nur geringfugig davon betroffen werden.

Pflanzenschutz

Um den geschiitzten Bestand des Tannenwedels im grof3en Teich zu erhalten, wird im

Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei etwaigen Pflege- und Entlandungsarbeiten
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sicherzustellen ist, dass mindestens 10 % des Bestands auf mindestens 10 % der Teich-
flache erhalten bleiben.

Gewasserschutz

Zur frihzeitigen Information der Vorhabentragerin und Grundstiickseigentimer wird zum
Schutz der Gewasser Il. Ordnung Ischengraben und Riethbach auf die Einhaltung eines
Gewasserrandstreifens zu den Uferoberkanten der Gewasser von 10,0 m hingewiesen.
Gem. § 28 Abs. 1 ThirWG bedarf die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von bau-
lichen Anlagen und Geb&uden an, in, unter oder Giber den Gewassern und dem Uferbereich
der Genehmigung der Wasserbehotrde. Im Bebauungsplan wurden Teile des Gewésser-
randstreifens als Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.

Gem. § 38 WHG ist im Gewésserrandstreifen zudem die 1. die Umwandlung von Grinland
in Ackerland, 2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenom-
men die Enthahme im Rahmen einer ordnungsgemalien Forstwirtschaft, sowie das Neu-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, 3. der Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen, sowie
4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen, verboten. Zuléssig sind Maf3nah-
men, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Fir MalBhahmen des Gewasserausbaus
sowie der Gewasserunterhaltung gelten die Verbote nach Nr. 1 und 2 nicht.

Denkmalschutz

Da das Plangebiet mit der Lage in unmittelbarer Nahe zu zwei Bodendenkmale - die Wis-
tung Kirchberg und das Kloster auf dem Kerbschen Berg- in einem archaologischen Rele-
vanzgebiet liegt, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass mit archéologischen
Bodenfunden bzw. Befunden gerechnet werden muss. Bodenfunde und Befunde sind gem.
dem ,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen (Thiringer
Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG), Neubekanntmachung vom 14. April 2004, Anderung
vom 23. November 2005) unverziiglich beim Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologie (TLDA) zu melden. Fund- und Fundstellen sind bis zum Eintreffen der
Mitarbeiter des Landesamtes in unveranderten Zustand zu erhalten und zu schitzen. Zu
den konkreten MalRBnahmen ist zwischen der jeweiligen Vorhabentréagerin und dem TLDA
eine Denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archa-
ologischen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung wird. Der Trager der MalBnahme (i. d. R. die Grundstickseigentimer oder
Vorhabentrager) hat als Verursacher von evtl. notwendigen MalRnahmen die dabei entste-
henden Kosten zu tragen. Auf die Beachtung des ThirDSchG wird hingewiesen.

Im Bebauungsplan wird zur frihzeitigen Information der Vorhabentrager darauf hingewie-
sen, dass der Bereich des Bahndamms im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bestand-
teil des gem. § 2 ThirDSchG ausgewiesenen Kulturdenkmals ,ehemalige Kanonenbahn*
(Sachgesamtheit nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG) ist. Im Bebauungsplan ist der Bahndamm-
bereich als Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unter-
liegt, mit Umgrenzung des betroffenen Bereichs nachrichtlich dargestellt. Bauliche
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5.2

5.3

MaRnahmen innerhalb dieses Bereiches (hier die Anlage des Baumhaushotels) sind friih-
zeitig mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen und bedirfen gem. § 13 ThurDSchG
der Erlaubnis der Denkmalschutzbehdrde. Insbesondere sind die Standorte, die Kubatur
und Gestaltung der Baumhéauser mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen, um eine
Beeintréchtigung des Kulturdenkmals zu vermeiden.

Umweltschutz

Umweltschutz

Zur Beurteilung der Umweltsituation und der Auswirkungen der Planungen sowie zur Ein-
griffsbilanzierung und der Erarbeitung von Vorschlagen von textlichen Festsetzungen zur
Gewahrleistung der Sicherung der bestehenden Grinstrukturen und flr Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen wurde vom Planungsbiro Axel Kdbele, Wehnde,
ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung erarbeitet, der Teil dieser Begriindung ist. Die
detaillierten Untersuchungs- und Bewertungsergebnisse zum Natur- und Umweltschutz
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Baugrunduntersuchung

Da im Plangebiet nur einzelne Neubauprojekte mit dem Baumhaushotel, dem Veranstal-
tungsgebaude, dem Parkplatz und die sonstigen Gebaude innerhalb der Parkanlage und
den Privatgarten nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, wurde
eine Baugrunduntersuchung nicht vorgenommen. Die aufgrund der geologischen und hyd-
rologischen Verhaltnisse notwendigen Grindungsmaflinahmen sind zu den konkreten Pro-
jekten uber einen entsprechenden Fachgutachter durch die jeweiligen Vorhabentragerin
Zu ermitteln.

Im Untergrund stehen ab ca. 20 bis 30 m Tiefe im Bereich des Mittleren Muschelkalks
auslaugungsfahige Gesteine (Gipse) an. Bei aktiver Auslaugung kann dies an der Erdober-
flache zu Senkungs- und Erdfallerscheinungen fithren. Ostlich des Plangebiets in einer
Entfernung von ca. 500 m sind entsprechende Senkungs- und Erdlallerscheinungen be-
kannt und kénnen fur den Planungsraum daher nicht ausgeschlossen werden. Bei den
Baugrunderkundungen und Bauausfihrungen ist die Senkungs- und Erdfallgefahrdung zu
berlcksichtigen.

Zur Erweiterung des Kenntnisstandes des Gebietes sind Erkundungs- und Baugrundboh-
rungen, geophysikalische Messungen sowie grof3ere Baugruben im Zusammenhang von
BaumaRnahmen im Plangebiet bei der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
fur eine geologische und bodengeologische Aufnahme friihzeitig anzuzeigen. Schichten-
verzeichnisse einschl. Erkundungsdaten und der Lageplane sind nach Abschluss der Mal3-
nahmen dem Geologischen Landesarchiv des Freistaates Thiringen zur Verfiigung zu
stellen.

Wasserschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Gewdasser wurden im Bebauungsplan entsprechend fest-
gesetzt und der einzuhaltende Gewasserrandstreifen wurde durch entsprechende Festset-
zungen und Hinweise berlcksichtigt (vergl. Kapitel 4.7 Wasserflachen und 4.10 Hinweise).
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54 Immissionsschutz

Vom bisher geplanten Gastronomiebetrieb konnten auf die schutzwiirdige Nachbarschaft
(Géarten, sudlich gelegenes Wohnhaus) stérende Larmgerdusche einwirken. Daher wurde
zur Klarung der grundséatzlichen Eignung des Parkgelandes fir die Errichtung des Gastro-
nomiebetriebes durch das Biro Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH, GroRRlohra auf Basis
des bhisher vorliegenden Konzeptes ein Schallschutzgutachten erstellt. Da der bisher ge-
plante Gastronomiebetrieb nicht mehr umgesetzt werden soll und nunmehr ein Veranstal-
tungsgebaude fur kulturelle Einrichtungen entstehen soll, kann das Gutachten bezogen auf
die Nutzung und den Rahmenbedingungen nur noch als Anhaltspunkt bei der Festlegung
der Nutzung, der Besucherzahlen und den mdglichen Larmemissionen vom Parkplatz und
des StralRenlarms herangezogen werden. Da fiir die Neuplanungen noch keine Konzepte
vorliegen, ist ein Uberarbeitung des vorliegenden Schallschutzgutachtens nicht méglich.
Der Nachweis zum Schallschutz zur geplanten Nutzung ist daher auf Ebene des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu fihren. Der ermittelte Larm von der Grillhiitte spielt hier auch
keine Rolle mehr, da diese im Geltungsbereich nicht mehr neu errichtet werden soll.

Als Information zu den bisher durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen und den
Ergebnissen, werden die Aussagen in der Begrindung des 1. Entwurfs des Bebauungs-
planes zum Schallschutz nachfolgend Gbernommen:

Als relevante Larmquellen wurde die Schallausbreitung aus dem geplanten Gastrono-
miegebaude, Parkplatzgerdusche, Gerausche der Zu-/ Abluft und Kihltechnik, Anliefer-
larm, des Baumhaushotels, des Spiel- und Grillplatzes, Raucherinseln sowie Spitzen-
pegel untersucht. Grundlage fir die Untersuchung war die Bestandsituation, die zum
Vorentwurf vorliegende Planung zum Gastronomiegebdude sowie der Vorentwurf des
Bebauungsplans.

Bei der Nutzung des Gastronomiegebaudes wurde neben der allgemeinen Gastebewir-
tung auch von Familienfeiern oder ahnliche Veranstaltungen mit Musikdarbietungen
ausgegangen. Bei den Feiern wurde davon ausgegangen, dass sie in einer dafir ubli-
chen Zeit von 17 Uhr bis 1 Uhr nachts stattfinden.

Beziglich der Bereiche des Parks wurden folgende Larmquellen untersucht:

o PKW-Parkplatz, tags/nachts

e Schallausbreitung aus Gastronomiegebaude bei Gaststattenbetrieb
e und Familienfeiern mit Musikdarbietungen

e Freisitz/Biergarten, tags/nachts

e 2 Raucherinseln, tags/nachts

e Baumhausgebiet mit ca. 10 Baumhausern zum Ubernachten, tags
e  CGirillplatz/Grillnitte auf Fist. 660 (Sudteil), tags/nachts

e Kinderspielplatz, tags

e LKW-Anlieferung Gastronomie, tags

e Luftungs- und Kuhltechnik, tags/nachts

Neben dem Anlagenlarm wurde auch der anlagenbezogene Larm auf der dffentlichen
StralRe gepriift. Als Immissionsort wirde hier ein Immissionsort am Abzweig Kefferh&u-
ser StralBe/ Rieth mit der Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit den
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Immissionsgrenzwerten nach der 16. BImSchV fir Stral3enverkehrslarm von 59 dB (A)
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und 49 dB (A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) bertcksichtigt.

Bei dem vorhandenen Wohnhaus, den privaten Garten und dem Bereich des geplanten
Baumhaushotels (SO-Gebiet) wurde unter Berlicksichtigung der Lage und der umge-
benden Nutzungen dieser Bereiche die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Misch-
gebiete von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts berlicksichtigt, wobei fur die Garten
nur die Immissionsrichtwerte am Tage zu bericksichtigen sind.

Eine Vorbelastung durch gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Plangebiets ist nicht
vorhanden und muss daher nicht berlicksichtigt werden.

Folgende Ergebnisse wurden ermittelt;

e Parkplatz: Am maf3geblichen Immissionsort (IP2), dem Wohnhaus Rieth Nr. 2
Nordfassade, wurde ein Immissionspegel nachts von 42,2 dB (A) und tags von
38,0 dB (A) ermittelt (Anlage 14/2 des Schallschutzgutachtens). Die zulassigen
Immissionsgrenzwerte (59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts) werden hier sicher
eingehalten.

e StralRenlarm: Beim starksten belasteten Immissionsort (IP3), dem Wohnhaus
Rieth Nr. 2 Ostfassade, wurde ein Immissionspegel nachts von 31,1 dB (A) und
tags von 37,1 dB (A) ermittelt (Anlage 15 des Schallschutzgutachtens). Die zulas-
sigen Immissionsgrenzwerte (59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts) werden hier
sicher eingehalten.

e  Grillhitte auf dem Flurstlick 660 wurde an den mafgeblichen Immissionsorten,
der benachbarten Garten IP 8 (Flurstiick 659) und IP 9 (Flurstiick 661) Immissi-
onspegel tags von 37,0 und 38,1 dB (A) ermittelt (Anlagen 14/8 und 14/9 des
Schallschutzgutachtens). Eine Nachtnutzung findet an den nachsten Immission-
sorten nicht statt. Der zuldssige Immissionsrichtwerte von 60 dB (A) tags wird si-
cher eingehalten.

e Bezlglich des geplanten Gastronomiegebaudes wurde bezogen auf das derzei-
tige Planungskonzept fur das Gebaude, der Nutzung und der technischen Anla-
gen festgestellt, dass ohne bauliche, konstruktive und organisatorische Maf3nah-
men die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immission-
sorten nachts nicht eingehalten werden. Als wesentliche durchzufihrende MafR3-
nahme zahlt hier das SchlieRen der AuRentiiren bei Familienfeiern mit Musikdar-
bietungen in der Nacht.

Im Schallschutzgutachten werden im Bezug auf das Gastronomiegebdude Rahmenbe-
dingungen aufgefiihrt, die bei Umsetzung des bisher geplanten Baukodrpers zur Einhal-
tung des Schallschutzes notwendig sind. Bei Einhaltung dieser Rahmenbedingungen
werden die Immissionsrichtwerte bei den betroffenen Immissionsorten eingehalten und
es kénnen gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden. Mit dem vor-
liegenden Gutachten wurde damit aufgezeigt, dass im Plangebiet die Anlage eines
Gastronomiebetriebes grundsatzlich umsetzbar ist.

Die benannten Rahmenbedingungen werden nachfolgend aufgefuhrt. Sie dienen hier
jedoch nur der allgemeinen Information bezlglich der evtl. notwendigen baulichen und
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organisatorischen Maflinahmen. Im Bebauungsplan werden hierzu keine Festsetzungen
erlassen, da die notwendigen MaRnahmen projektbezogen in Abhangigkeit der Grund-
rissgestaltung des Gebaudes und der tatsachlich vorgesehenen Nutzungen, Besucher-
zahlen und Veranstaltungen auf Ebene des Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen
sind. Der Immissionsnachweis zum Schutz der Nachbarschaft ist daher projektbezogen
auf Ebene des Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geplanten Vorhaben im Plangebiet bezogen auf
den Schallschutz der schutzwiirdigen Nachbarschaft zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse umsetzbar sind, wobei je nach Nutzung fir das Gastronomiege-
baude SchallschutzmaflRnahmen erforderlich werden, die zum konkreten Projekt zu be-
stimmen sind.

Die detaillierten Untersuchungen, Untersuchungsergebnisse und Empfehlungen zum
Schallschutz sind dem Schallschutzgutachten, dass der Begriindung als Anlage bei-
liegt, zu entnehmen.

Im Schallschutzgutachten formulierte Rahmenbedingungen zum Gastronomiebetrieb
(derzeitiges Planungskonzept fur das Gastronomiegebédude und der geplanten Nut-
zung) (Auszug aus Kapitel 5. Diskussion der Ergebnisse, Schallschutzmaf3hahmen des
Schallschutzgutachtens):

= Die Bauwerksteile sind mindestens mit den Bauschalldamm-Maf3en (Rw,R) ge-
maR Kapitel 2.1. umzusetzen. Beim Einbau von Tiren und Fenstern sind die
erforderlichen Vorhaltemaf3e nach DIN 41092 zu beachten. Das bedeutet, dass
bei den Turen ein Prufzeugnis fir das Tirelement mit einem um 5 dB héheren
Prufwert und bei Fenstern mit einem um 2 dB hdheren Prufwert abzufordern
ist.

= FiUr das Dach der Gaststatte konnen nach Wunsch des Investors Sandwiche-
lemente verbaut werden. Wir empfehlen trotzdem den Einbau des schall-tech-
nisch besseren Holzdaches mit MF-Dammung, um zusatzliche Sicherheiten
am Standort zu schaffen.

= Tdren (Schiebe-/Flugeltiren) kénnen wahrend des normalen Gaststattenbe-
triebes tags und nachts geoffnet werden.

= Tdren (Schiebe-/Flugeltiren) kénnen bei Veranstaltungen mit Musikdarbietun-
gen (Familienfeiern, Vereinsfeiern, Hochzeiten) tags nur an der Ostfassade mit
40 % ca. 32 m2 gedffnet werden.

= Nachts sind alle Turen der Gaststéatte geschlossen zu halten. Um einen nacht-
lichen Betrieb des Freisitzes (Biergarten) zu gewahrleisten, muss eine Pendel-
tur eingebaut werden, die sich nur beim Durchgehen der Bedienung kurz 6ffnet
und sofort wieder schlief3t. In diesem Fall muss diese Pendeltiir dann nicht an
der kritischeren Ostfassade angeordnet sein, sondern in der Nord- oder West-
fassade.

» Der Innenpegel (Familienfeiern oder dhnlich) ist im Saal auf Li < 91 dB(A), in-
clusive eines Zuschlages von 3 dB fir Ton-/Informationshaltigkeit bzw. LAFTeq
< 88 dB(A), ohne diesen Zuschlag zu begrenzen. Die Impulshaltigkeit ist in bei-
den Werten bericksichtigt (vgl. Kapitel 2.1. Emissionen). Der maximal mogli-
che Mittelungspegel LAeq fiir Musik- und Besuchergerausche betragt danach

Stand Satzung: 30.06.2020 32



Stadt Dingelstadt Bebauungsplan Nr. 27 ,Riethpark®

maximal 85 dB(A). Diese Larmpegelbegrenzung ist durch eine geeignete An-
lage zu iberwachen, z.B. durch eine Larmampel, die das Uberschreiten der
vor-eingestellten Pegelgrenze optisch anzeigt. Mit dieser Anlage kénnen auch
vor den Veranstaltungen die Musikgerausche auf den zuldssigen Pegel einge-
regelt werden. Ungeachtet dessen sind bei Musikveranstaltungen die Basse
niemals voll auszuregeln. Bei einer stationaren Verstarkeranlage in der Gast-
statte empfehlen wir das Einjustieren des Innenpegels und das Verplomben
der Anlage durch eine Fachfirma.

= Die Raucherplatze auRen sind an den Positionen gemaf Grundriss tags und
nachts zulassig.

= Die Emissionen der Zu-/Abluftéffnung der Liftungsanlage und des Klimagera-
tes sind nach Kapitel 2.1. auf Schallleistungspegel von je LWA [1 70 dB(A) zu
begrenzen. Tonale Komponenten sind im Gerduschspektrum dieser Quellen
zu vermeiden (gilt nur far Luftung).

55 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzgebiet, da sich in unmittelbarer
Nahe zwei Bodendenkmale - die Wistung Kirchberg und das Kloster auf dem Kerbschen
Berg- befinden. Im Plangebiet muss daher mit archéologischen Bodenfunden bzw. Befun-
den gerechnet werden. Bodenfunde und Befunde sind gem. ThirDSchG unverziglich beim
Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie (TLDA) zu melden. Fund-
und Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes in unveranderten
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Zu den konkreten MaRnahmen ist zwischen der je-
weiligen Vorhabentragerin und dem TLDA eine Denkmalpflegerische Zielstellung zu erar-
beiten, in der die Notwendigkeit einer archéologischen Untersuchung festgehalten und die
Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung wird. Der Trager der Malinahme
(i. d. R. die Grundstuckseigentimer oder Vorhabentréger) hat als Verursacher von evtl.
notwendigen Maflinahmen die dabei entstehenden Kosten zu tragen. Auf die Beachtung
des ThurDSchG wird hingewiesen.

Der Bereich des Bahndamms im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandteil des
gem. § 2 ThurDSchG ausgewiesenen Kulturdenkmals ,ehemalige Kanonenbahn* (Sach-
gesamtheit nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG). Im Bebauungsplan ist der Bahndammbereich als
Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegt, mit Um-
grenzung des betroffenen Bereichs nachrichtlich dargestellt. Bauliche MaRnahmen inner-
halb dieses Bereiches (hier die Anlage des Baumhaushotels) sind frihzeitig mit der Denk-
malschutzbehdrde abzustimmen und bedirfen gem. § 13 ThirDSchG der Erlaubnis der
Denkmalschutzbehdérde. Insbesondere sind die Standorte, die Kubatur und Gestaltung der
Baumhauser mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen, um eine Beeintrachtigung des
Kulturdenkmals zu vermeiden.

5.6 Klimaschutz

Klimatische Auswirkungen bestehen vorrangig durch die zusatzliche Versiegelung von Fla-
chen durch das geplante Veranstaltungsgebdaude, dem Baumhaushotel und dem Park-

platz. Die klimatischen Auswirkungen sind jedoch bezogen auf die Flachenversiegelung
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des Veranstaltungsgebdudes und des Baumhaushotels aufgrund der geringen Flachen-
gréRen und der geplanten aufgesténderten Bauweise der Baumhauser als gering zu wer-
ten. Die Festsetzung von KlimaschutzmafRnahmen, die Uber die bestehenden gesetzlichen
Vorgaben fir die Errichtung von Gebauden (EnEV) hinausgehen, ist daher nicht erforder-
lich.

Beziglich des geplanten Parkplatzes werden im Bebauungsplan Minimierungs-, Aus-
gleichs- und BegriinungsmafRnahmen vorgegeben, die dem Klimaschutz dienen und dem
Klimawandel entgegenwirken kénnen.

6. Eingriffsregelung

GeméalR § la Abs. 3 BauGB sind umweltschiitzende Belange in die Abwagung gem. 8 1
Abs. 7 BauGB einzustellen.

Zu diesem Zweck sind die entsprechenden Eingriffe und deren Vermeidung und Minimie-
rung gem. Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln, zu bewerten und
ggf. mit dem notwendigen Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB darzustellen.

Die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs erfolgte im Rahmen der Umweltprifung zum
Bebauungsplan durch das Planungsbiiro Axel Kébele und sind in den Umweltbericht ein-
geflossen.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird der gegenwartige Zustand von
Natur und Landschaft dargestellt und bewertet, der Ist- Zustand dem zukiinftig planerisch
ermaoglichten Soll-Zustand gegentbergestellt und die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt sowie Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
dargestellt.

Die detaillierte Bewertung der Ausgangssituation ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Malinahmen, die in der Bilanzierung als Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichmaf3-
nahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft ausgewiesen sind, wurden als zeichneri-
sche u. textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

7. Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die ErschlieBung des Veranstaltungsgebaudes fir kulturelle Einrichtungen und des Baum-
haushotels erfolgt iber den Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
bzw. durch die Neuanlage von Leitungen in der StraRe Rieth bis zum nachsten Anschluss-
punkt. Neuanschliisse von Gebauden im Bereich der privaten Garten sind nicht vorgese-
hen. Soweit vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind, sind diese bei
Neuanlagen zu nutzen.

Das Plangebiet ist mit Elektrizitdt und Kommunikationsleitungen erschlossen. Hier konnen
Neubauten an die bestehenden Leitungen angeschlossen werden.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt zum Schutz des Grundwassers durch Ver-
sickerung auf den bestehenden Flachen im Umfeld der baulichen Anlagen. Bei der Planung
der Versickerung ist die Thiringer Niederschlagsversickerungsordnung (ThirVersVO) vom
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April 2002 zu beachten. Fur Versickerungsanlagen ist zudem eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist grundsatzlich méglich. Die Hauptleitung befindet sich in
der Kefferhauser Stral3e.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die bestehende Trinkwasserleitung (DN 110 PVC)
des Wasserleitungsverbands ,Ost-Obereichsfeld“ Helmsdorf.

Uber die Trinkwasserleitung soll auch die Léschwasserversorgung erfolgen. Soweit diese
fur eine ausreichende Léschwassermenge nicht ausreichend bemessen ist, werden L&sch-
wasserbehalter im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der Parkanlage
oder im Bereich des Parkplatzes seitens der Stadt angelegt. Bei der Anlage der Loschwas-
serbehélter werden die technischen DIN-Vorschriften in Abstimmung mit der Feuerwehr
bericksichtigt.

Eine ausreichende Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets ist derzeit nicht gegeben.
Fur die Entsorgung des Schmutzwassers ist eine neu herzustellende Schmutzwasserka-
nalisation mit Anschluss an das bestehende Netz im Bereich der Kefferhduser Straf3e her-
zustellen. Ein ErschlieBungsplan liegt hierflr noch nicht vor und wird zur konkreten Projek-
tumsetzung erstellt. Als Anlage wird zur Darstellung der geplanten ErschlieBungskanéle
und Leitungen das vorlaufige ErschlieBungskonzept beigefiigt. Ein Eintrag der geplanten
Leitungen im Bebauungsplan erfolgt nicht, da die Leitungen z. T. und insbesondere die
Anschlusspunkte auf3erhalb der Kartengrundlage liegen.

Die Planung, Errichtung sowie Finanzierung der wasser- und abwassertechnischen Anla-
gen hat durch den ErschlieBungstrager zu erfolgen. Zu diesem Zweck ist der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld (WAZ) erforderlich. Dazu sind
vom ErschlieBungstrager Ausfuhrungsplane (ErschlieBungsplan mit Abgrenzung B-Plan
Gebiet und Liegenschaften, Dimensionen, Schmutz- und Regenwasserkandle, Hausan-
schlussleitungen, Gefélle, Hohen) herzustellen, die mit dem Zweckverband abzustimmen
sind. Dabei ist zu beachten, dass die Grundstiicksentwasserungsanlagen gem. den For-
derungen der DIN 1986 auszubilden sind und den Bestimmungen der Entwasserungssat-
zung des WAZ entsprechen mussen. Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwass-
erzisterne) vorgesehen sein, so ist eine entsprechende Zahleinrichtung fur die Ermittlung
der eingeleiteten Abwassermengen vorzusehen. Das Rohrleitungssystem darf gemaf DIN
1988 sowie der ,Verordnung uber allgemeine Bedingungen flr die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV)“ vom 20. Juli 1980, (BGBI. | S. 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz
der offentlichen Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstel-
lung schriftlich zur Abnahme anzuzeigen.

Als Anlage wird zur Darstellung der geplanten ErschlieBungskanéle und Leitungen das
vorlaufige ErschlieBungskonzept beigefiigt. Ein Eintrag der geplanten Leitungen im Bebau-
ungsplan erfolgt nicht, da die Leitungen z. T. und insbesondere die Anschlusspunkte au-
Rerhalb der Kartengrundlage liegen.

ErschlieBung Feuerwehr
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Die Grundstucke im Plangebiet liegen an der 6ffentlichen StraRen- bzw. befestigten Wirt-
schaftswegeflache. Zufahrten fur die Feuerwehr zu den Gebauden sind auf den privaten
Grundstlicken in Abstimmung mit der Feuerwehr gem. den gesetzlichen Bestimmungen
und den Anforderungen entsprechend durch die jeweiligen Vorhabentrager/ Bauherren an-
zulegen.

8. Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ggf. ein
Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch durchgefuhrt.

Dingelstadt, Der Burgermeister
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