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5685483500 3 § @ 5685483500 TEIL B PLANZEICHENERKLARUNG TEIL € TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESETZESGRUNDLAGEN:
' _ - % _ - Baugesetzbuch (BAUGB) in der jeweils gultigen Fassung
TEIL A PLANZEICHNUNG Bebauun S lan Nr 30 ”Al-n I_Ohber |” |n Dln elsi-ad | , 1 Texfliche Fesfsetzungen 16 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen/Immissionsschutz - Baunutzungsverardnung (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung
Gemarkung Dingelstadt g p ) g g 11 Art der Baulichen Nufzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB) Aufgrund des § 9 BauGB in Verbindung mif der Baunufzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverardnung (PlanzV) 16.1 Passive SchallschutzmaBnahmen - Planzeichenverordnung (PlanZV0) in der jeweils glltigen Fassung
Flur 19 . . . f : : werden fesfgelegt. - Schtaf- und Kinderzimmer sind an der larmabgewandfen Gebaudeseite (Suden/Sudwesten) anzuordnen _ Thile: - : e o
Flurstucke 1757 1758, 1759 (m ”‘ Sfa d 1‘ e b a U l | C h em V e |'\ 1‘ |" a ) 1842 Allgemeines Wohngebief - Nebenanlagen sollten so angeardnet werden, dass Lucken geschlossen werden (Schallschutz durch Gebaude) mm”ger Eauggdnungh:ThurBE) n ger J_EWILS{ gULfllg_En ngsung
1760, 1761 1802 1850, 1849 g (Siehe textliche Festsefzungen 11) 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB: §§ 1 - 15 BauNVO) - INuUringer Nachbarrechrsgeserz In der jeweils gutrigen rassung
1756, 1904 (S 9 Abs. T Nr. TBauGB, § 3 Bauhvo) 111 Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet 162 Aktive SchallschutzmaBnahmen - Bundesnaturschufzgesetz (BNatSchG) vom 29.072009
Mischgebiet - Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen zulassig: - Schalldammung der gesamten Gebaudehulle, Schalldammung der AuBenbauteile, schallgedammte Luftungselemente, - Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNatG) in der jeweils gulfigen Fassung
1843/2 - (Siehe textliche Festsefzungen 11) - Wohngebaude Lé}rmschufzfensfer nach c_l_en akfuell geltenden Regeln der Technik ) | - THUringer Kommunalordnung (ThurKO) in der jeweils gltigen Fassung
(§ 9 Abs. TNr. 1BauGB; § 3 BauNVvO0) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie - Die erforderliche Schalldammung der Auflenbauteile ist nach DIN 4109 Nr. 5 “Schutz gegen AuBenlarm” zu ermifteln. - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
—ome—e—obao nicht storenden Handwerksbefriebe - anfallender Baularm ist auf ein Mindestmal} zu reduzieren von Altasten (Bundes- Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17031998 (BGBL L S 502)
4 12 Maf3 der Baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . L T ’
1900/1 95 . . g zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09122004 (BGBL L S. 3214)
M WA - Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden: - Bundes- _Bo_denschufz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 1207 1999 in der
5685450 5685450 - - Betriebe des Beherbergungsbefriebes o derzeit gulfigen Fassung
06 04 %F‘#”Bdgsgh;”fgufiig < 19 Ba00) - Sonstige nicht stdrende Gewerbebefriebe 2 Hinweise , ) - Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes- Bodenschutzgesetzes (ThirBodScha)
' 43 - Anlagen fur Verwaltungen 21 Ver- und EI']TSUPQL_IHQEIHPIENUHQEI’] (§ 9 Abs. TNr. 12-74 BaqGB; §§ 40-42 ThurBO) ) B vom 16.12.2003 (Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat
12 0 6 Geschossflachenzahl (GFZ) . IRV - Ver- und Enfsorgungeinrichtungen wurden bzw. Forderung der zusfandigen Ver- und Enfsorgungstrager realisiert. Thiringen N 13, S 267
: : (§ 9 Abs. 1N, 1BauGB; § 16 Abs. 23 § 17 und § 20 Abs. 234 BauV0) 12 Nutzungen im Mischgebie - - - » i
b 5 - b > - Im Mischgebief (M) sind folgende Nutzungen zulassig 2.2 Oberflachenentwasserung B GESE,TZ zdr Forderupg der K'".E'SLa“fW'”SEha” und Sicherung der umwelfverfraglichen
Il I Zahl der Vollgeschosse als Hochsfgrenze - Wohngebaude - Bel Baumafinahmen ist auf dem jeweiligen Grundstick durch geeignete Mal3nahmen (z.B. Retentionsbecken) sicherzustellen, Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesefz- KrW-AbfG) vom
(§ 16 Abs. 23 und § 20 Abs. 1BauNV0) - Geschafts- und Burogebaude ‘ } dass die Entwasserungssituation nicht verandert wird 21091994 in der jewells geltenden FAssung
Firsthohe in Mefer uber Erdgeschossronfuiboden als Hochstmal - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ) - Thiringer Gesetz ber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von
FHmax t6m | FHmax 10m | [Siehe fextliche Festsetzung 121 - sonsfige Gewerbebefriebe | » 23 Bodendenkmale (§ 16 ThirDSchG) Abfallen (Thuringer Abfallwirtschaftsgesetz- ThurAbfG) vom 15.06.1999 in der
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO) - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche und sporfliche Zwecke - Bei Fund von Bodendenkmalen gem. § 16 ThirDSchG im Zuge der Bauausfuhrung ist dieser unverziglich bei der jewells gelfenden Fassung
) — ; ; _ zustandigen Denkmalfachbehorde, hier: Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie zu melden und - -
190171 13 Bauweise, Baulinie, uberbaubarg Grundsticksflache Baugrenzen 12 Maf3 der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB. §§16 ff BauNVO) diese zu informieren. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen. - Wasserhaushalfsgesefz (WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBL. | S. 2585 und Thuringer
= (§ 9 Abs 1Nr. 2 BauGB) 121 Hohe baulicher Anlagen/ Trauf- und Firsthchen Wassergesefz (ThurWG] vom 18. Augusf 2009 (GVBLS. 648] in der jeweils
_ - Allgemeines Wohngebiet 7 7 7 24 Artenschutz gultigen Fassung
, O offene Bauweise - Max. TFanh_QhE von 450 m fur |- geschossige Bauwase - Sollten vor oder wahrend der Bauzeit der Mafinahme artenschutzrechtliche Tatbestande gemal § 44 BNatSchB festgestellt
(§ 9 Abs. TNr 2 BauGB: § 22 BauNVO) - max. Traufhohe von 6,50 m fur Il- geschossige Bauweise werden, ist die Untere Naturschutzbeharde unverziglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten
. ,‘, - max. zulassige Firsthohe von 10,0 m. einzustellen Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotsbestande gemal § 44 BNatSchG eintreten.
nur E|nzelhauser zulassig - Mischgebiet:
y A :S'Ezhze ;EXHIIZEhE? FS%S]E*ZU”Q 131 - max. Traufhahe von 13,0 m fir max. ll- geschossige Bauweise 25 Altlasten
\ S > b - max. zulassige Firsthohe von 16,0 m - Ergeben sich im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter
5685400 t 5685400 fur allgemeines Wohngebiet nur Zelt-, Sattel-, Walm-, Pult-, versefzte Pult- - Alle HohenmaBe beziehen sich auf die Fahrbahnachse, die senkrecht zur Strafe der Gebaudemitte liegt schadlcher Bodenveranderungen bzw. sonstiger Alflasfen, so sind dese unverzuglich der zustandigen
| 7D SD WD PD vP FD | und Flachdacher zulassi : , , , Bodenschutzbeharde des Landkreises anzuzeigen.
| ' . . .V, fur Mischgebiel nur Pultg versetzte Pull- und Flachdicher zulsssig - Der Haupteingang darfr nicht hoher als 1,0 m uber Gelande Llergen. Oberkan”te Kellergeschoss darf
rj ng - : in Gelandehaohemittel nicht mehr als 1/3 der Kellergeschosshohe uber Gelande liegen 27 Sonstige Hinweise
1 maximalzulassige Dachneigung : . . . . - Bel allen Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungsfrager zum Schufz von Leifungen zu beachfen.
s,! | = 45 13 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, uberbaubare Gru_nds’rucksﬂathe Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufuhren, dass keine Gefahrdung der Versorgungsleitungen enfsteht
D R R (S 9 Abs. TNr. 2 BauGB); §§ 22, 23 BauNV0; § & ThurBO) (Hinweis aus DIN 1998).
g Baugrenze 131 Bauweise ‘ - Entsorgung samflicher Abfalle im Rahmen der Bauausfuhrung hat gemal3 der geltenden Rechtsvarschriften zu erfolgen
I - Es wird eine offene Bauweise fesfgelegf.
N Bsp. Nutzungsschablone - Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur Einzelhauser mit einer
‘,l ” M Art der baul. Nutzung— W A I Zahl der Vollgeschosse maximalen Lange von 20 m zuldssig. Innerhalb des Mischgebietes ist eine max. Gebaudeldnge von 50 m festgesetzt.
, Te I ([§ 9 Abs 1Nr 2 BauGB iVm § 23 Abs & BauNVO0).
1 we— 04 | 06 0
‘,! i 0,6 12 132 Baugrenzen (§ 9 Abs 1Nr 13 un 10 BauGB; §§ 17 u. 23 BauNVO0)
T offene Bauweise— O A zul. Haustypen - Ausnahmsweise kann die Baugrenze bis zu 150 m fur Erker oder ahnliche Bauteile uberschritten
o I O A werden, wenn diese gegenuber dem Hauptgebaude untergeordnete Bauwerksteile darstellen.
) i! f} H = 10 0m (Die Lange dieser Gebaudeteile darf nicht mehr als 30 vH. des zugehorigen Hauptgebaudes betragen) VERFAHRENSVERMERKE: —
T -
° | =
*% ,’ I H 160|T] 133 Dachausbildung/- gestaltung (Wohngebaude)
7 zj J 14 Verkehrsflachen - Es sind alle gangigen Dachformen, wie geneigte Zelf-, Sattel-, Walmdacher sowie Pult-, 1 Aufstellungsbeschluss
T ,’ ,’ (S9 Abs 1N 1 und Abs. 6 BauGBl versefzte Pult- und Flachdacher, fur das allgemeine Wohngebiet zugelassen Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in seiner Sitzung am ...............
ﬁl P 5 > TP 1Tund Abs b Bau - Im Mischgebief sind ausschliefllich Pulf-, versefzfe Pult- und Flachdacher zulassig. den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 30: “Am Lohberg I
! ) - Fur die geneigten Dachformen wird eine Dachneigung von 30" bis 45 festgelegf. Dacher mit einem hoheren Neigungsgrad in Dingelstadt beschlossen
5685350 3 J J 5635350 Strallenverkehrsflachen ls 45°sind l3ssi g _ . } _
1902/1 R (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) a's %o SInd UNzULassig. e . o . o Der Beschluss wird am ... offentlich bekannt gemacht
{ oo - Die Neigung von Flachdachern wird mif mind 5 und fur Pulf- und versetzte Pultdacher van 20 bis 35 festgesetfzt.
**,l I | - Die Dacheindeckung hat in einem Farbspektrum von Hellgrau bis Anthrazit/Schwarz sowie enfsprechend
Pl Straflenbegrenzungslinie dem Ortsbild angepasste Rottdne erfolgen.
jag/ *} Stadt Dingelstadt geoproxy.geoportal-th.de/geoclient/control
4 v v Zufahrtsbereich/ Einfafrt 14 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 ThiirBO) A0T LINGELSTaal, Gem o S
; . 141 Gebaude-/ Fassadengestaltung g
2 Hausversorgungs- und Hauptabwasserleifung (Bestand) - Die AuBengestaltung der Gebaudewande und Fassaden sind ohne Einschrankungen. Es wird dennoch del Verwendung von > Anhi der Trager Offentlicher Bel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) weniger auffaligen Farben, die sich in die Umgebung einpassen empfohlen. D' T_:_U;Ulng der Srraglfr ehn It sr Te dnge Sttentlicher Bel - Abs 1 BauGh
‘ . - Die Gesfaltung der AuBenfassaden aus Klinker ist zulassig. ds tinnoten der Sfetungnahmen ter 1rager oifenticher betange gema § 3 Abs. 1Bau
WA ! DN DN Regenwasserleitung unterirdisch erfolgte in der Zeit vom ... DIS einschlieflich.
DN THD N I Schmutzwasserleitung unterirdisch 142 Werbeanlagen
04 | 06 ) _ ‘ o - Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen die Traufhohe der Gebaude nicht uberschreiten
' ' -0 —o— Trinkwasserleitung unferirdisch - Leuchtschilder und Werbung mit wechselndem, bewegtem und laufende, Licht (Schirftflachen) sind unzulassig
o . Stadt Dingelstadt, Qen o . )
o | A Lo—to—*o— l[\\l/ISS_FFPEI‘llEITtung U”‘;E'“'Fdd'sfhh 143 Einfriedungen Burgermeister Stadt Dingelstadt
RO 8O 80— -rrefenung unferirdist - Als Abgrenzung der Baugrundsticke zur StraBenverkehrsflache sind Einfriedungen in Holz, als Natursteinmauerwerk G '
| | rd , , - eschwister - Scholl - Strafle 28
H =100m e +o—0——0— Sonsfige Sfromleifungen unferirdisch als lebender Zaun oder als Vogelschutzhecke auszufihren. 3. Offentliche Auslegung 37351 Dingelstidt
—om_ oo Gasleitung unterirdisch - Die Hohe der Einfriedungen darf hochstens 100 m befragen Der Entwurf des Bebauunasplanes Nr 30- “Am Lohbera I” in Dingelstadt Ingetsta
gsp g g
. . Fernmeldekabel unterirdisch - Alle Hohenmafle beziehen aus auf die Bordsteinoberkante, die straflenseitig senkrecht zur Gebaudemitte Liegt. in der Fassung vom ... WUPAR @M o durch den
1901/2 Telekom unterirdisch - Im ruckwartigen Bereich (hinfer Gebauderuckfassade) konnen Metallzaune (Maschendrahtzaun) errichtet werden Stadtrat Dingelstadt beschlossen.
5685300 % 5685300 3. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 15 Freiflachen/Grunflachen (§ 9 (1), 10, 20 BauGB: § 9 ThurBO) Der Bekanntmachung der Planauslequng erfolgte am  ortsiblich BEDaUUﬂgSD[aﬂ Nl". 30
Enfwicklung von Natur und Landschaft 15.1 Interne Ausgleichsmafnahme - Entwicklung einer Baumreihe/Einzelbaum auf Grunstriefen/Verkehrsbegleitgrun " "o : -
(§ 9 Abs. TNr. 20 und 25 BauGB) - Auf den Flachen sind Grunstrukturen mit Einzelgeholzen zu entwickeln durch: Der Planentwurf hat in der Zeit vom bis einschlieRlich Am I_therg | IN DmQElSTadt
- - Anpflanzen von einheimischen und standortgerechten Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm, ~ o emalanb T e . .. .
o Anpflanzen von Baumen 3xv, mB, StU 1 - 16 cm, m Abstand von ca 30 m offentlich ausgelegt (mit stadtebaulichem Verfrag)
1902/2 (S";higeleﬁheZFSEETSE[;E””Q 14 - dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz bei Abgang
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) - Die Anpflanzung der Einzelbaume hat als Baumreihe zu erfolgen und hat spatestens 2 Jahre nach Abschluss der
A Baumalnahmen/Nutzungsaufnahme umzusetzen und der Unteren Naturschutzbehorde des Landkrels zur . . Vorentwurf
& Nachrichfliche Darstellung Abnahme anzuzeigen. Stadt Dingelstadt, den ..o e —
Burgermeister 3eb l MaBstah
Kataster Gebaude 152 Anpflanzungsmafinahmen ebauungsplan alisrab: 1:500
- Auf den Baugrundstucken ist je angefangene 300 gm Baugrundstucksflache mindestens ein standorfgerechter, 5 Safzungsbeschluss _ . . . .
heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, alternativ ein altbewahrter Obsthaum, gezogen als Hochstamm Der Stadtrat der Stadf Dingelstadt hat den Bebauungsplan Nr. 30: “Am Lohberg " in Dingelstadt Anlage Nr. Blatt Nr. 1
—0 Flursticksgrenze mit Samlingsunterlage sowie mindestens drei standortgerechte, heimische Straucher anzupflanzen, dauerhaft in der Fassung vom ......................... nach Erorterung der Anregungen und Bedenken als Satzung nach _ ‘
- zu pflegen und zu erhalten. § 10 BauGB beschlossen. Zeichnungs - Nr: Projekt - Nr: 2068 41
1762 Flurstucksnummer - Die festgesefzten Anpflanzungen haben spatestens zum Jahresende nach Fertigstellung des Wohngebaudes des jeweiligen
N - e .Y nfe Grundstuck Grundstuckes zu erfolgen. o o ) Lagebezug; UTM Hohenbezug:  DHHN 2016
il T geptante brundsfucksgrenze - Der Beginn des festgesetzten Anpflanzungen sowie die Realisierung des Ausgleichs ist der Unteren Naturschutzbehorde
'3 l . anzuzeigen. Stadt Dingelstadt, den ... . . Aufgestellt: Muhlhausen, den 1012 2020 Der Bauherr
' % 1756 : g ,
' ] 7] L, \ Ly «g: geplante Parzelle {nur Empfehlung, keine Fesfsefzung) - Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Grundsfuckseigenfumer zu ersefzen. Burgermeister Cerechnel. MS
5 ; N
<:> 200 —— 5. Sonstige Planzeichen 153 Externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahme 6. Beglaubigte Planausfertigung Gepruft
5685250 ey T 0550 : l = el v bR 5635750 - Der nicht im Rahmen der Baudurchfihrung des Wohn/-Mischgebietes zu kompensierende, naturschutzrechtliche Eingriff Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 30: “Am Lohberg | in Dingelstadt in der Fassung -
87/ e T T T of i - : . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird an anderer Stelle der Stadt Dingelstadt ausgeglichen. VOM ... ENtSPricht der vom Stadtrat der Stadt Dingelstadt am ...
. T — — E— i ————— - (§ 9 Abs. 7 BauG8) beschlossene Satzung. Rother & Partner
7 Ingenieurgesellschaft mbH
V Papiermuhlenweg 8
1755 //‘ 9997 Milhausen
1874 GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES ndex | Arf der Anderung Gez: | Daum Gepr Teeln 036074621
Stadt Dingelstadt, den ... a Ifoing-rother-pariner de
% - ALKIS vom Landesamt fir Vermessung und Geainformation dber Burgermeister b
d Blattlange = 1195 mm
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