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1 Anlass

Frau Andrea Jinemann und Herr Stefan Richardt aus Dingelstadt planen den Neubau eines Wohn- und
Geschaftshause in der StralRe Dosborn 41 in Dingelstadt. Das Planungsgebiet befindet sich slidlich der
Kernstadt (Flur 19; Flurstick 1768 und 1769).

GemaiR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung
von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschliel§lich des Naturschutzes und
der Landespflege zu berilcksichtigen. Zu betrachten sind die einzelnen Schutzgiter und die
Wechselwirkungen untereinander. Dazu ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
gemal § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Ebenso ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) Bestandteil der
Umweltprifung.

Mit dem Umweltbericht wird das Ziel verfolgt, die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter darzustellen und MalRnahmen der Minimierung aufzuzeigen.
Die sich aus dem Eingriff ergebenden Ausgleichsforderungen werden im Bebauungsplan als
grinordnerische MaRBnahmen dargestellt und der zeitliche Rahmen der Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen festgelegt.
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2 Rahmenbedingungen und Strukturvorgaben

2.1  Angaben zum Standort

Das Untersuchungsgebiet liegt an der StraBe ,Dosborn” in Dingelstddt und umfasst einen im
Bebauungsplan festgesetzten, raumlichen Geltungsbereich von 2.200 m?, welcher derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird.

il
,§§£Wh
\ ‘\_.—

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Quelle: DTK25)

Die Flache wird im Norden von der StraBe "Dosborn" und stdlich von der StraRe “Zum Lohberg”
begrenzt. Im Westen und Osten grenzen weitere landwirtschaftlich ausgewiesene Flachen an sowie
Wohnbebauung und Nutzgarten.

2.2 Rechtliche Grundlagen

Der zur Bebauung vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Wohn- und Geschaftsgrundstiick Dosborn 41“ befindet sich gem. § 35 BauGB im
AuBenbereich der Stadt Dingelstadt, sidlich der Kernstadt.

Das Bauvorhaben fallt nicht unter die UVP-pflichtigen Bauvorhaben nach Anlage 1 des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Das Gebiet ist nicht fiir das Europaische Schutzgebietsnetz NATURA 2000 sowie als Vogelschutzgebiet
oder FFH-Gebiet gemeldet. Weiterhin befindet sich das Gebiet in keinem Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiet. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG ist somit nicht
erforderlich.

Nordwestlich von Dingelstadt befinden sich das Landschaftsschutzgebiet Obereichsfeld und der
Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal sowie das Flachennaturdenkmal Riethwiese.

Legende
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Abbildung 2: Schutzgebiete um Dingelstadt mit der Verortung des Geltungsbereiches

Im Plangebiet befinden sich laut der Offenlandbiotopkarte des Thiringer Landesamts fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz keine geschiitzten Biotope.

Abbildung 3: Ausschnitt der Offenlandbiotopkarte mit der Verortung des Geltungsbereiches
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2.3 Naturrdumliche Lage und Ausstattung

Naturrdumlich befindet sich in einiger Entfernung vom Plangebiet im Westen von Dingelstadt der
Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal, das Landschaftsschutzgebiet Obereichsfeld sowie das
Flachennaturdenkmal Riethwiese und im Nordosten der Stadt das FFH-Gebiet Mittlerer Diin.

An das Untersuchungsgebiet gliedert sich im Norden nach rund 100 m der Stadtkern von Dingelstadt
an. Weiter nordlich der Stadt, zieht sich der bewaldete Riicken des Naturpark Eichsfeld-Hainich-
Werratal entlang. Stidlich des Planungsgebietes geht die stadtische Bebauung in eine landwirtschaftlich
orientierte Kulturlandschaft iber, dessen Geologie durch Ceratitenschichten gepragt ist.

24 Kurzdarstellung der BaumafBnahme

Geplant ist der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses auf den Grundstiicken der Vorhabentrager.
Das Gebaude ist als zweigeschossiges Haus in offener Bauweise, mit einer Grundflache von ca. 140 m?
geplant. Die Wohnnutzung wird fiir den Eigenbedarf geplant. An das Wohngebdaude gliedert sich die
Garagen mit einer Grundflache von 54 m? an.

Die geplante Gewerbenutzung beschrankt sich auf Industriebartung im Bereich der
Kunststoffverarbeitung. Die Biiro- und Aufenthaltsraume mit den dazugehorigen Sozialrdumen sind in
einem abgegrenzten Bereich vom Wohngebdude geplant. Im AuBenbereich werden die PKW und
Transportfahrzeuge (maximal Kleintransporter, es erfolgt kein Lieferdienst durch LKW's) abgestellt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl wird eine Uberbauung von 313,80 m?
Grundstiicksflache ermoglicht.

Weiterfiihrende textliche Erlduterungen zu den Festsetzungen, insbesondere zu den griinordnerischen
Festsetzungen und der Bauweise, sind der Begriindung sowie den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohn- und
Geschaftsgrundstiick Dosborn 41“ zu entnehmen.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 festgelegt.

Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dieses zur
Darstellung der Funktionalitat und der Wechselwirkungen der Naturhaushaltfaktoren erforderlich ist
bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes begriindet ist. Die Bestandsaufnahmen zum Plangebiet
erfolgten im Sommer / Herbst des Jahres 2020 sowie im Friihjahr 2021.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit,
Wohlbefinden, Erholung und Freizeit maRgebende Bestandteile der Betrachtung.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem BauGB
zu erflllen. Als Grundlage fir die Beurteilung der Larmsituation sind die Orientierungswerte der DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” maRgebend.

Der geplante Neubau dient dem Wohnen sowie gewerblichen Zwecken. Bei der vorgesehenen Art von
Gewerbe werden keine toxischen Stoffe gehandelt oder gelagert. Luftverunreinigende Immissionen,
die die menschliche Gesundheit negativ beeintrachtigen, werden nicht erzeugt. Mit schalltechnischen
Auswirkungen, oberhalb der Maximalwerte fiir Mischgebiete, ist nicht zu rechnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Intensivgriinland innerhalb der Ortslage Dingelstadt. Die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiihrt zu keiner Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch.

3.2  Arten und Biotope — biologische Vielfallt

Das Untersuchungsgebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen orientiert. Auf den
Flurstiicken befinden sich keine wertvollen Habitatstrukturen.

Im Biotopwertverfahren Thiringens ist das zu Uberbauende Intensivgriinland mit einer geringen
Bedeutungsstufe (20 Punkten) zu bewertet. Aufgrund der intensiven Nutzung ist die Flache als
artenarm zu bezeichnen. Biotopstrukturen mit einer hohen Bedeutung werden durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Naturschutzes sind im RP-NT fir den Geltungsbereich nicht
ausgewiesen. Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungszwecke und Schutzzwecke
der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.
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Als Ausgleich fur den baulichen Eingriff erfolgen Neupflanzungen von Baumen und Strauchern gemaR
den grunordnerischen Festsetzungen sowie eine gartnerisch strukturreiche Gestaltung der
unbefestigten Flachen des Baugrundstiickes (Festsetzungen Punkt 4).

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Reduzierung der Flachenversiegelung zugunsten
naturschutzfachlicher Belange. Mit den Festsetzungen und der Anlage gartnerischer Nutzflachen kann
von einer Verbesserung der Habitatstrukturen fir Insekten ausgegangen werden. Der Lebensraum fir
Feldarten bleibt im angrenzenden Bereich erhalten.

Bei der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplanes sind aufgrund der anthropogenen
Vorbelastung keine negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Arten zu erwarten. Durch die
Neuanpflanzungen von heimischen Strauchern und Baumen ist eine Verbesserung der Attraktivitat als
Brut- und Lebensraumtyp sowie fiir das Schutzgut Arten und Biotope zu erwarten.

Bei den Zufallsbeobachtungen zu den Vogeln wurden weitverbreitete, wirkungsunempfindliche Arten
festgestellt. Der Erhaltungszustand dieser Arten ist gut bis sehr gut. Aufgrund der intensiven Nutzung
des Plangebietes zwischen den Stralen ,Zum Lohberg” und ,Dosborn” ist im Weiteren nur mit
storungsunempfindlichen Arten zu rechnen.

3.3 Schutzgut Boden

Boden sind in ihrer natirlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie Lebensgrundlage und
Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Durch die Bodenschutzklausel im BauGB wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt, sparsam mit
Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind
Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich zusammenfassend folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

e Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mal3 zu beschranken.

e Die Inanspruchnahme von Boden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer
Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Die Schutzwiirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraumfunktion wird anhand der
Kriterien Seltenheit, Naturlichkeit, Wasserhaushalt und Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend
als Lebensraum fir Bodenorganismen und als Standort fir natlrliche Vegetation werden daher
lediglich Béden mit besonderen Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen.

Der Boden im Untersuchungsgebiet weist laut Bodengeologischer Karte (BGKK100) den Bodentyp
,LOss- Fahlerde” (loe4) auf I6Rdominierten Flielerden mit einer unsicheren Machtigkeit auf (s. Abb. 4).
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Legende

w— Gewdsser
Losse und Lossumlagerungen

[ Lass - Fahlerde

Holozane Substrate

Sedimente der Auen und Feuchtgebiete

[] Lehm - Vega (Auelehm iiber Sand, Kies in Ostthiiringen)

Abbildung 4: Auszug der Bodengeologischen Karte (BGKK),
Loss-Fahlerde (loe 4) im Planungsgebiet (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz)

GemalR der Beschreibung der Leitbodenformen (Rau et al. 2000) sind folgende Bodeneigenschaften fir
Loss-Fahlerde angegeben:

- relativ hohe Schwankungsbreite der Bodeneigenschaften, im Durchschnitt mittelgriindige,
maRig bis gut wasserspeicherfahige Standorte mit reichlicher Kalkreserve

- ausgeglichener Wasserhaushalt, nur lokal Staunasse in Verbindung mit tonigem Untergrund

- stellenweise hoherer Steingehalt und Flachgriindigkeit

- maliges Kriimelgefiige, allgemein hohes Nahrstoffpotential

- 2.T. hochleistungsfahige, |6ssdahnliche Boden

Dass der im Planungsgebiet vorhandene Boden eine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte einnimmt, sowie Altlasten aufweist, ist nicht bekannt.

Der fur das Planungsgebiet vorhandenen Bodenschatzwert (s. Abb. 5) weist die Bodenart Lehm (L) mit
einer Zustandsstufe 4 aus, gemaR dem Ackerklassenzeichen des Bodenschatzungsgesetzes
(BodSchatzG).

Kennzeichnen fiir diese Zustandsstufe ist eine gute bis mittelmaRige Ertragsfahigkeit sowie eine
geringe Durchwurzelung von Faserwurzeln. Die geologische Entstehungsart ist Verwitterungsboden
(aus anstehendem Gestein sowie Boden aus Loéss und Losslehm. Die Bodenzahl, welche das
landwirtschaftliche Ertragspotenzial eines Bodens beschreibt, liegt bei 68 (von 100).
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Abbildung 5: Bodenschatzdaten im Planungsgebiet

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die Ubersicht iiber die im Baufeld vorhandenen Klassenzeichen
der Bodenschatzung.

Ackerklassenzeichen

Bodenart Zustandsstufe Entstehung

L |Lehm 4 | gut bis mittelmaRig |L6V |Bdden aus Loss und Losslehm

Verwitterungsboden

Tabelle 1: Ubersicht der Bodenschitzdaten

K-Atkis (Grundriss)
TK10-Atkis (Grundriss)

BOS Methodenergebnisse (Flache
42 - Bodenfunktionsbewertung Bai
Funktionserfillungsgrad

1 - sehr gering

3.333] | 2-gering

3 - mittel

4 - hoch

5 - sehr hoch

unklassifiziert

K-Atkis (farbig)

TK10-Atkis (farbig)

3.433,00

Abbildung 6: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, Kartenauszug
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Die Bewertung des Bodens erfolgt auf der Basis der zur Verfligung stehenden Bodendaten.
Die Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Abb. 6) zeigt im Durchschnitt folgende Wertigkeiten auf:

Biotop: 3 (mittel)
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 4 (hoch)
Wasserspeichervermdégen: 3 (mittel)
Nitratriickhaltvermogen: 3 (mittel)
Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen - Kriterium ,Standorttypisierung fiir die

Biotopentwicklung”

Boden mit extremen oder selten auftretenden Standorteigenschaften (trocken, nass, nahrstoffarm)
werden mit einer hohen Leistungsfahigkeit bewertet, da sie hohes bodenbiirtiges Potenzial zur
Entwicklung schiitzenswerter Pflanzenbestdande aufweisen. Die vorhandenen Lehmbd&den weisen eine
geringe Wasserspeicherfahigkeit auf. Durch die intensive Nutzung als Intensivgrinland / Einsaat ist der
Boden gepragt durch Nahrstoffeintrage und regelmalRigen Umbruch.

Dem Kriterium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” wird ein mittlerer Erfullungsgrad
zugesprochen (Klasse 3).

Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen — Kriterium ,Ertragspotential des Bodens”

Das Ertragspotential eines Bodens leitet sich aus den Bodenzahlen der Bodenschatzung ab. Anhand der
vorhandenen Bodenzahlen kann dem vorhandenen Boden eine hohe Bodenfruchtbarkeit
zugeschrieben werden und wird somit mit der Klasse 4 bewertet.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt definiert sich tUber die Wasserspeicherfahigkeit des
Bodens gegenliber Niederschlagswasser und wird (iber die nutzbare Feldkapazitat abgeleitet. Der
vorhandenen Bodenart kann eine mittlere nutzbare Feldkapazitat zugeschrieben werden. Die Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt wird mit der Klasse 3 bewertet.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Fir die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium wird das Kriterium des
Nitratrickhaltevermogens herangezogen. Aufgrund einer hohen Wasserspeicherfahigkeit mit Neigung
zur Staunasse (Tendenz zur Verschlammung der Oberflaiche) und einem mittleren
Nahrstoffaufnahmevermaogen ist somit von einem mittleren Nitratriickhaltevermogen auszugehen und
wird daher mit Klasse 3 bewertet.

Auswirkungsprognose Schutzgut Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstért und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrachtigt. Die hiervon betroffen Boden weisen iberwiegend
eine mittlere Leistungsfahigkeit fur die ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit® und mittleren
Leistungsfahigkeit als ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt® auf. Bezliglich der Bodenfunktion als
»~Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur Schadstoffe® ist der Boden mit mittlerer
Leistungsfahigkeit betroffen. Durch die im Plangebiet vorherrschende mittlere Leistungsfahigkeit der
betrachteten Bodenfunktionen ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit des Eingriffs fir den
Boden auszugehen.
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Durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist eine Befestigung und Bebauung des Wohn-
und Geschaftshauses auf ein Mall unterhalb der Zulassigkeit gem. § 17 BauNVO beschrankt.
Versiegelungen flihren zu einer Reduzierung der Regulierung und Produktion des Bodens und somit zu
einer negativen Veranderung der 6kologischen Situation. Flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sind vorrangig die qualitativen Fragen des Bodenschutzes und deren Kompensation von Bedeutung.
Eine zusammenfassende Bewertung der verschiedenen Bodenfunktionen wird nicht vorgenommen.
Eine differenzierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Bodens findet nicht statt.

Durch die zukiinftige Nutzung der Freiflachen ist mit einem deutlich geringeren Nitrateintrag sowie
Umbruch des Bodens zu rechnen. Durch die im Baufeld vorgesehenen Neupflanzungen von Obst- und
Laubdumen sowie Strauchern erfolgt eine Verschattung des Bodens. Insbesondere bei langeren
Trockenphasen wird dieser vor Austrocknung geschiitzt und die klimatische Funktionsleistung des
Bodens erhoht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffe in den Boden sind auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu beschranken.
Erforderliche Befestigungen sollten in wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Weise ausgefiihrt
werden.

Die baubedingten Bodenbeeintrachtigungen sind so gering wie moglich zu halten und unterliegen den
jeweils glltigen Regelwerken (ATV DIN 18320, DIN 18915). Der durch die Baumalnahme ausgehobene
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sollte weitestgehend innerhalb des
Planungsgebietes bodenschonend weiterverwendet werden. Ist dieses nicht moglich, ist der Boden
gemal § 202 BauGB vor Vergeudung oder Vernichtung zu schiitzen.

Sollten sich im Rahmen der Bauphase Verdachtsmomente fiir das Vorliegen von Altlasten ergeben, so
sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG) unverziiglich dem Umweltamt
des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.

Fir alle Bodenarbeiten schreibt die DIN 19731 Art und Form der Bodenbehandlung wie folgt vor:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung / Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung /
Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. Bsp.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustrallen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht
zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z. Bsp.
schiittfahiger tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MalR zu beschranken.
Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten / Horizonten (Ober- / Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder
Abmaéhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemaR zu sichern.

- Eine Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden)
zu erfolgen.
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- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwaéasserung /
Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewdhrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in
moglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend
einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges
hinzuwirken.

- Die bauzeitlichen in Anspruch genommenen Fldachen sind zum Abschluss der BaumaRRnahme
fachgerecht zu rekultivieren.

- Der bei den BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Plangebietes am Ursprungsort bodenschonend wiederverwendet werden, z.B.
zur  Wiederherstellung  durchwurzelbarer Bodenschichten. Dabei sind die o.g.
Mindestanforderungen zur Vermeidung/ Minimierung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsatzen der gilltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in daflr
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

- Nach Beendigung der Bautatigkeit sollten Bodenlockerungsarbeiten (Tiefengrubbern) der
verbleibenden Freiflaichen durchgefiihrt werden, um Verdichtungserscheinungen moglichst
weitgehend aufzuheben.

- Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine
regelmalige Wartung der eingesetzten Baugerate sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen gewahrleistet werden.

Die Gemeinde hat den fachgerechten Umgang mit Boden gegeniiber den Bauherren durchzusetzen
und durch regelmaRige Kontrolle zu tiberwachen.
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3.4  Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine FlieRgewdsser vorhanden und es werden durch die geplanten
Malnahmen auch zukiinftig keine Gewasser beeinflusst. Das Plangebiet befindet sich in einem
Wasserschutzgebiet der Zone Il (s. Abb. 7) und ist nicht als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.
Innerhalb dieses Schutzgebietes gelten die jeweiligen Verbote und Nutzungsbeschrankungen. Diese
sind beim Bau, sowie der Unterhaltung von Gebdauden und Anlagen zu bericksichtigen.

A
P c;\“‘

Abbildung 7: Wasserschutzgebiet der Zone lll
(Quelle: geoproxy Thiiringen)

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Anforderungen der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.4.2017.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen in der Schutzzone Il sind die Forderungen des DWA-
Arbeitsblattes A -142 (Abwasserleitungen und -kandle in Wassergewinnungsgebieten) und des
Merkblattes ATV-DVWK-M 146 (Abwasserleitungen und -kandle in Wassergewinnungsgebieten,
Hinweise und Beispiele) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Da das vorhandene Leitungsnetz nur bedingt aufnahmefahig ist, werden 90% der versiegelten Flachen
nicht an das Kanalnetz angeschlossen und unter Einhaltung der Bestimmungen der Thiringer
Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThirVersVO) zur oberflachennahen Versickerung auf
dem Grundstlick gebracht. Dabei ist die Versickerungsfahigkeit nachzuweisen. Ist eine Versickerung
nicht moglich, so st das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt in die
Regenwasserkanalisation oder die nachste Vorflut einzuleiten. Fir die Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in die Vorflut, ist die dementsprechende Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde zu stellen.

Das Plangebiet weist bezliglich des Schutzgutes Wasser eine hohe Bedeutung auf.

Aufgrund des festgesetzten Versieglungsgrades der U(iberbaubaren und der nicht (iberbaren
Grundsticksflichen kann von teilweisen Bodenverdichtung und Bodenversiegelung ausgegangen
werden. Somit ist die Einwanderung von Oberflachenwasser in das Grundwasser mehr oder weniger
gestort.



3.5 Schutzgut Klima und Luft

Dem Planungsgebiet wird eine Funktion als Frisch- und Kaltluft- Entstehungsgebiet zugeschrieben.

Aufgrund der Ausmale des Bauvorhabens ist davon auszugehen, dass es zu einer Reduzierung kommt
und mit geringen Auswirkungen auf Klima/Luft zu rechnen ist.

Auf Grund der anthropogenen Belastung hat das Planungsgebiet keine besondere Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima und Luft.

3.6  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird aufgrund einer sich nach Norden stark verdichtenden Wohnungsbebauung,
einer lockeren Bebauung im Westen und Osten, unwesentlich beeinflusst.

Das Gebaude gliedert sich mit seiner zweigeschossigen Bauweise in die angrenzende Bebauung ein.
Pragende Landschaftsbestandteile sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Von dem geplanten Eingriff sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachglter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ihrer
Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb eines kulturhistorisch wertvoll besiedelten Bereichs. Einzel- und
Kulturdenkmale nach Denkmalschutzrecht existieren nicht im Planungsgebiet. Das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter wird nicht betroffen.

Kommt es im Rahmen der BaumaBname zu archdologischen Funden, ist die zustandige
Denkmalfachbehérde, hier dem Thiringer Landesamt fir Archadologische Denkmalpflege, zu
informieren.

3.8  Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgitern sind in dem bereits
Uberbauten Gebiet nicht zu erwarten.

Die gewahlte Form der schutzgutbezogenen Vorgehensweise integriert die Wechselwirkungen mit den
daraus resultierenden Umweltauswirkungen und wird nicht gesondert behandelt.
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4 MaRnahmen des Naturschutzes

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
(Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen) und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahme) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaRnahme).

Ausgleichsmalnahmen sollen die vom Vorhaben beeintrachtigten Werte und Funktionen
gleichartig wieder herstellen. Durch ErsatzmaRnahmen sind unvermeidbare Beeintrachtigungen
in sonstiger Weise zu kompensieren, in dem gleichwertige Biotopstrukturen bzw. Lebensraume
in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum neu geschaffen werden.

Zur Uberpriifung, ob die beschriebenen MaRnahmen den geplanten Eingriff in Natur und
Landschaft ausgleichen und ersetzen koénnen, wurde das Bilanzierungsmodell der
Eingriffsregelung in Thiringen von 2005 verwendet. Dies ist verknlpft mit der Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiiringens von 1999, deren Grundwerte die Bilanzierungsgrundlage
bilden.
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4.1 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Bestand Planung Wertverlust
Biotop- | Flache | gesamt Biotop- | Flache | GRZ max. gesamt| (in Wert-
wert | in m? wert | inm? Uberbauung punkten)
(50%)
Biotoptyp (Biotop-Code) Biotoptyp (Biotop-Code)
C=Ax D E 0,4 0,6 F=Dx G=F-C
A B
B E
Intensivgriinland (4250)*' | 20 196 | 3.920 Verkehrsfliche *' 0 196 0
Mischgebiet 523
- davon versiegelt / Giberbaut 0 313,8 0
Intensivgrinland (4250) 20 2004 | 40.080 (9111)
- davon unversiegelt (9351) *2 25 209,2 5.230
Garten *2 25 1481 37.025
Summe 1 2.200 | 40.080 Summe 2 2.200 42.255 2.175

*1 Ausgleich der Verkehrsflache erfolgt durch die Stadt Dingelstadt (Regelung im Durchfiihrungsvertrag)
*2 Hausgarten mit Pflanzgebot gem. Festsetzungen Nr. 4
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4.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Minderung des Eingriffes sind im Vorentwurf des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und in die textlichen Festsetzungen zu (ibernehmen.

GemadR ThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen durch den Eingriff wurden verschiedene MaBnahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

- Begrenzung der Firsthohe des Gebaudes auf 8,00 m

- zur Minimierung der Bodenversiegelung ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt

- je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum
und zwei Straucher aus regionaler Herkunft zu pflanzen. Diese miissen mindestens der
Qualitat Solitar, 3xv., Stammumfang 8-10 cm entsprechen und sind dauerhaft zu
erhalten.

- Die verbleibenden unbefestigten Flachen des Baugrundstiickes sollen gartnerisch
strukturreich gestaltet werden. Baume sind im Abstand von mind. 2,50 m zur Bebauung
anzupflanzen. Die Umsetzung der Pflanzung hat nach Abschluss der Bauarbeiten,
spatestens jedoch im Folgeherbst, zu erfolgen.

Kellner und Partner | Beratende Ingenieure mbB Seite 19 Umweltbericht zum B-Plan Nr. 37, Dingelstadt



4.3 MalBnahmenblatt zum baubegleitenden Bodenschutz

MaRnahmenblatt [s1
Projektbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 37, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Wohn- und Geschaftsgrundstiick Dosborn 41“ Stadt Dingelstadt
Vorhabentrager: Andrea Jinemann, Stefan Richardt
Vermeidung Schutz Ausgleich Ersatz CEF FCS
X

Bezeichnung der Mallnahme: Bodenschutz
Lage der MaBnahme: Gemarkung Dingelstadt, Flur 19, Flurstlick 1768, 1769
FlichengréRe: 2.200,00 m?

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit: /

Begriindung der MaRnahme

Auslésende Konflikte:

Bau eines Wohn- und Geschaftshauses

Konflikt:

Uberbauung von Intensivgriinland; Verlust der Biotopfunktion Wasser und Boden; Beeintrichtigung
der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen

Ausgangszustand der MaBnahmeflache: Biologisch aktive Flache, Boden (WST lI-lll) und WST IV

Zielkonzeption der MaBRnahmeflache: Sicherung und Schutz des Oberbodens im Bereich der
geplanten Lager- ErschlieBungs- und Wohnbauflachen
sowie der Begrenzung der Mengen des anfallenden Bodens

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaRnahme:

- notwendiger Bodenabtrag ist sorgfaltig vorzunehmen, Oberboden ist gesondert abzutragen,
Verdichtungen sind soweit wie mdglich zu vermeiden

- Ober- und Unterboden sind getrennt auf gewésserfernen Flichen zu lagern, das Uberfahren
von Oberboden ist unzuldssig

- DIN 18915 ist zu beachten

- anfallender Oberboden ist nur kurzzeitig auf den angrenzenden Flachen zwischen zu lagern
(Mieten, diese sind gegen unerwiinschten Aufwuchs sowie Austrocknung oder Verndssung mit
geeigneten Mitteln zu schiitzen)

- es sind weder hochwertige gewasserbegleitende Uferstrukturen noch sonstige hochwertige
Vegetationsstrukturen zu beanspruchen

- Das Merkblatt ,Boden - mehr als Baugrund“ vom Hessischen Ministerium fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ist zu beachten (Anlage 2)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme:

vor Beginn der Bauarbeiten Im Zuge der Bauarbeiten nach Abschluss der Bauarbeiten

X X

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
-entfallt-
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5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Planvorhaben sieht die rechtskraftige Sicherung des Geltungsbereiches als Flache fir ein
Wohn- und Geschaftshaus vor.

Durch die Realisierung der vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Malnahmen konnen die Umweltauswirkungen ausgeglichen und Verbotsbestiande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtzustandekommen der Planung wird kein Baurecht fiir den Neubau des Wohn- und
Geschaftshauses geschaffen.

Eine Zerstorung der vorhandenen Biotoptypen (Intensivgriinland) und eine Flachenversiegelung
durch den Neubau wiirden nicht stattfinden. Die Flachen wiirden weiterhin ackerbaulich genutzt
werden und es sind durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung keine erheblichen
Anderungen des Ist-Zustandes der Umwelt bzw. des Bodens zu erwarten.

5.3  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wohn- und
Geschaftsgrundstiick Dosborn  41“ in Dingelstadt gibt es keine anderweitigen
Planungsmoglichkeiten, da sich das Plangebiet im Eigentum der Vorhabentrager befindet.

Ziel ist es mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Gelande in der baulichen
Entwicklungsflaiche der Stadt Dingelstddt an der StraRe ,Dosborn” rechtskraftig und
stadtebaulich zu sichern und einen Neubau des Wohn- und Geschaftshause zu ermdoglichen.
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6 Zusammenfassung

Ziel ist es mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Geldande fiir den Neubau eines Wohn-
und Geschéftshauses zu ermoglichen sowie rechtskraftig und stadtebaulich zu sichern.

Die Auswirkungen auf die sich in der Umgebung befindlichen Schutzglter adndern sich
geringfligig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolge Eingriffe in das Potential Natur und Landschaft
und Artenschutz. Durch die griinordnerischen Festsetzungen kdnnen die Eingriffe und die
Versiegelung ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen durch die
Entwicklung eines Wohn- und Geschéaftshauses keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Hinweis: Die Bezeichnung der Anlagen bezieht sich auf die Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 37 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohn- und
Geschaftsgrundstiick Dosborn 41“ der Stadt Dingelstadt.
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