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1. Anlass der Planung

Fir das Wohngebiet ,Im Heidendolch” der Stadt Dingelstddt besteht ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan.

Dieser Bebauungsplan war im Auftrag der Stadtverwaltung erarbeitet worden. Dabei wurde ein
bereits teilweise als Wohnstandort genutztes Gebiet erweitert und abgerundet sowie als
allgemeines Wohngebiet nach der Baunutzungsverordnung tberplant.

Die 3. Anderung Bebauungsplan 3-3 des Bebauungsplanes 3/91 bezieht sich hier ausschlieflich
auf den nord-dstlichen Geltungsbereich (rot gekennzeichnet) und ist im Ubersichtsplan des
Planwerkes ausgewiesen.

Abbildung
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 3/91 und halt damit das Prinzip der Einraumigkeit ein.

Die 3. Anderung Bebauungsplan 3-3 des Bebauungsplanes 3/91 beriicksichtigt die baulichen
und grinplanerischen Entwicklungen in diesem Geltungsbereich (rot gekennzeichnet) und soll
auf der Grundlage des BauGB vor allem die zukiinftige Entwicklung sichern und die
stadtebauliche Attraktivitat erhdhen.
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Die, auf dem Planwerk im Teil B enthaltenen, Textlichen Festsetzungen untersetzen, regeln
und sichern die stadtebaulichen Entwicklungsziele im festgesetzten Geltungsbereich der 3.
Anderung, unter Beriicksichtigung der bisherigen Entwicklungen auf der Grundlage des B-
Planes 3/91, erganzen diese und sind weiterfiihrend.

2, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Dingelstadt verfiigt seit 2010 {iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan und
der Geltungsbereich des B-Planes ist auch als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung Bebauungsplan 3-3 des Bebauungsplanes 3/91 ,Im
Heidendolch” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geordnete Nutzung der
im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke, in Ubereinstimmung mit den stédtebaulichen
Zielen der Gemeindeentwicklung der Stadt Dingelstadt, geschaffen werden.

— Planungsziele:

- Sicherstellung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung auf den, gem. § 4
(BauNVO) in der Gemarkung Dingelstadt, Flur 19
Flurstiicke 1618/1, 1618/3, 1618/4, 1619/1, 1619/2, 1620/3, 1620/4, 1623/4,
1623/5, 1624, 1625, 1626, 1627, 1628/1, 1628/2, 1629

- Anpassung der Baufenster an die vorhandenen Grundstiicksgrenzen

- Regelungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung und zu den Uiberbaubaren
Grundstiicksfldchen

3. Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012) / Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen (LEP2025)

Die Stadt Dingelstadt ist als ausgewiesenes Grundzentrum als ein Konzentrationspunkt von
Einrichtungen mit Gberortlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Gitern
und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln.

In allen Grundzentren soll die medizinische Grundversorgung erhalten werden.

Der Bestand an Arzten, Zahnarzten und ambulanten medizinischen Einrichtungen wie
Ambulatorien, Diagnose- und Therapieeinrichtungen sowie Apotheken soll sichergestelit
werden. Medizinische Versorgungszentren sollen in den Grundzentren eingerichtet bzw.
ausgebaut werden.

In den Grundzentren soll eine Grundversorgung fiir die sportliche Betatigung mit
= Sportplatz mit Voraussetzung fiir Leichtathletik,
= multifunktionaler Sporthalle und
= Freibad

sichergestellt werden.

Zum Grundversorgungsbereich Dingelstadt gehéren: Stadt Dingelstadt sowie die Gemeinden
Helmsdorf, Kallmerode, Kefferhausen, Kreuzebra und Silberhausen.
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Regional bedeutsame StralRenverbindungen:
= Dingelstadt — Kiillstedt — Katharinenberg — (Treffurt)

Der Regionalplan Nordthtiringen weist in Karte 4-1 Tourismus - Dingelstadt als regional

bedeutsamen Tourismusort aus, eingebettet im Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und
Erholung Eichsfeld.

Im Regionalplan Nordthiiringen — Umweltbericht (Karte) ist das Plangebiet wie folgt
dargestellt:
= Siedlungsbereich + Uberschwemmungsgefihrdeter Bereich (hw-2)

Sudlich an das Plangebiet grenzt das Vorranggebiet LB-39 - landwirtschaftliche
Bodennutzung an.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

e Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen
e Das Planvorhaben steht nicht im Widerspruch zu ibergeordneten Landesplanungen

4, Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Geltungsbereich der 3. Anderung Bebauungsplan 3-3 des Bebauungsplanes 3/91,
umfasst:

Gemarkung Dingelstadt, Flur 19 Flurstick Eigentiimer
1618/1 + 1626 Privatbesitz

1618/3 + 1619/2 + 1624 Privatbesitz
1618/4 + 1625 Privatbesitz

1619/1 + 1620/3 + 1623/5  Privatbesitz

1620/4 Stadt Dingelstadt
1623/4 Privatbesitz
1627 Privatbesitz
1628/1 + 1628/2 Privatbesitz
1629 Privatbesitz
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5. Raumlicher Geltungsbereich

Die 3. Anderung Bebauungsplan 3-3 des: Bebauungsplanes 3/91 weist die
Geltungsbereichsgrenze (§ 9 (7) BauBG) aus.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird durch die Planzeichnung bestimmt. Im
Geltungsbereich liegen die bezeichneten Flurstiicke der Gemarkung Dingelstadt.

Gemarkung Dingelstadt
Flur 19

Flachenbilanz des Geltungsbereiches: ca. 14.410 m? (ca. 1,441 ha)
davon WA-Allgemeines Wohngebiet: ca. 14.410 m?
6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das gemaR § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet soll vorwiegend dem Wohnen
dienen und beriicksichtigt dabei die bereits vorhandene Bebauung und Baunutzung.

In dem in der Planzeichnung des B-Planes gekennzeichneten Gebieten sind ausschlieflich
Vorhaben nach § 4 (1), (2) und (3) Nr. 2 BauNVO zulassig.

» Zugelassen werden nur solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht stéren.

Von der Zuléssigkeit ausdriicklich ausgeschlossen sind Nutzungen nach:
§ 4 (3) Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

§ 4 (3) Nr. 3 — Anlagen fiir Verwaltungen,

§ 4 (3) Nr. 4 — Gartenbaubetriebe,

§ 4 (3) Nr. 5 — Tankstellen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen sind Bestandteil des B-Planes (Planwerk), Teil B:
Textliche Festsetzungen.
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6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird gegeniiber dem alten B-Plan nicht geandert.

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,3 (§ 19 BauNVO)

- die max. zulassige Hohe wird gem. der Textlichen Festsetzungen (Teil B) des
Planwerkes, Pkt. 1.1 unter Beriicksichtigung der Gelandetopographie definiert, um
hier eine entsprechende stadtebauliche Ansicht zu gewahrleisten.

Bezugsebene fiir die Héhe ist das Mal} von der Oberkante der Straf’e bis zur First- und
Traufhdhe des Gebaudes (Bezugspunkt jeweilige Gebaudemitte)

Die festgesetzte Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes (§ 16 Abs.

5 BauNVO) erfolgt fiir folgende bauliche Anlagen:

AuRerhalb der dargesteliten Baugrenzen, ist nur die Errichtung von baulichen Anlagen, wie
Stellplatzen, Garagen, Carports, Nebenanlagen nach §§ 12,14 BauNVO, sowie Anlagen zur
Gewinnung und Nutzung alternativer Energien zur Gebaudeversorgung zulassig.

Als Dachformen fiir die Hauptbaukorper werden Satteldécher, Walmdacher und
Kriippelwalmdacher mit einem Dachneigungswinkel >= 35° festgesetzt, Unterschreitungen
sind unzulassig. Fir die Nebengebéaude sind Unterschreitungen des oben angegebenen
Dachneigungswinkels, sowie Flachdacher zulassig.

6.1.3 Bauweise

Im B-Plan wurde eine abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO festgesetzt, um hier
bereits vorhandene Bebauung zu beriicksichtigen. Die bereits realisierte
Gebaudeanordnung erfolgte sehr unterschiedlich, insbesondere an die vorderen,
ruckwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen heran.

Es darf an die vorderen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden. Beim
Heranbauen an die vordere Grundstiicksgrenze gilt eine Begrenzung der Bauwerkshéhe von
max. 3,50 m (Grundlage Bezugsebene).
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6.1.4 Verkehrsfldachen

Alle im Geltungsbereich liegenden Wohngrundstiicke sind iber die PlanstraBe A ,Am
Heidendolch” (StraRenbreite 5,60 m) an das weiterfiihrende Verkehrswegenetz angebunden.

Luftbild
Strallen
netz
Geltungs
bereich

Stellplatze und Gehwege sind als wasserdurchldssige Belége auszufiihren. Alternativ kénnen
sie als Pflasterflachen ausgefiihrt werden.

6.1.5 ErschlieBung
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschuizzone |ll.

Grundsatzlich sind bei der Verlegung der Abwasserleitungen in der Trinkwasserschutzzone
die Forderungen der ATV 142, der Richtlinie: Ergdnzende Regelungen zum Arbeitsblatt 142
(ThirStAnz Nr. 33/1994 S. 2276-2279 vom 28.07.1994) und der ATV H 146 zu beachten.
Rechtsgrundlage fiir den Bereich der Trinkwasserschutzzonen bilden § 19 WHG i.V.m. § 130
Abs. 2 ThirWG und die ThirVAwS.

Der Wohnbaustandort ist derzeit ausreichend erschlossen, die bebauten Grundstiicke sind
Schmutzwasserseitig Uber einen Hauptsammler an die zentrale Kléranlage in Horsmar
angebunden. Weitere Grundstiicke kénnen bei Bebauung problemlos an das vorhandene
Kanal- und Trinkwassernetz angebunden werden.

Das Niederschlagswasser von den Flurstiicken wird direkt in die Unstrut eingeleitet. Dabei
gilt eine max. Einleitmenge von 5 L/s pro ha.

ErschlieBungstrager:

- Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld
WAZ Heiligenstadt (Abwasserentsorgung)

- Wasserleitungsverband ,Ost-Obereichsfeld* Helmsdorf
(Trinkwasserversorgung)

- Stadt Dingelstéddt, Kommunaler StraRenbaulasttréager
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6.1.6 Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie fiir sonstige Bepflanzungen und Fldchen zum
Erhalt von Bepflanzungen

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem Male zu berlicksichtigen, wird
in der Regel eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Diese kann fiir die 3. Anderung Bebauungsplan 3-3 des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ,Im
Heidendolch” aus den folgenden Griinden entfallen:

B Geltungsbereich der 3. Anderung ist im bereits vorhandenem, genehmigten B-Plangebiet,

» die Einbeziehung von vorhandener Infrastruktur / Erschliefung ist hier nicht notwendig, da
diese auRerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung liegen, und bereits Bestandteil
des genehmigten B-Planes Nr. 3/91 sind

» das zuldssige MaR der baulichen Nutzung gegeniiber dem alten B-Plan ist unverandert

» die Planstrafen C und D aus dem alten B-Plan entfallen, diese Flachen werden zu
Hausgarten (siehe auch ,Anlage EAB*)

» fur die im alten B-Plan enthaltenen freistehenden Baume (44 Stiick) wird ein ent-
sprechender Ausgleich geschaffen (siehe auch ,Anlage EAB*)

» der Griinstreifen / die Hecke mit Uberhélter-Baumen entlang der Planstraie A ist im alten
B-Plan ,6ffentliche Flache” — Umsetzung bzw. Ausgleich sind durch die Stadt Dingelstadt
vorzunehmen

» fiir den Griinstreifen / die Hecke mit Uberhélter-Bdumen entlang der Planstrale C wird ein
entsprechender Ausgleich geschaffen (siehe auch ,Anlage EAB")

» fiur den Griinstreifen / die Hecke entlang der Unstrut wird ein entsprechender Ausgleich
geschaffen (siehe auch ,Anlage EAB*)

Auf eine standortbezogene zeichnerische Festsetzung von Pflanzvorgaben bezlglich
Heckenstreifen und Einzelbdumen, wie im alten B-Plan, wird verzichtet. Gleichwohl wird
textlich festgesetzt, dass in dem Anderungsgebiet insgesamt mindestens 44 Einzelbdume,
sowie mindestens 231m? Hecken gemaR Pflanzliste anzulegen / zu erhalten sind.
Bestehende Pflanzungen sind dabei einzurechnen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass unter Anwendung von geeigneten Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen das Plangebiet der 3. Anderung im Sinne
der umweltrechtlichen Vorschriften als vertraglich angesehen werden kann.

Durch die Durchgriinung des Plangebietes und den Erhalt bestehender Geholze erfolgt eine
Einpassung des Plangebietes in die Umgebung. Die griinordnerische festgesetzte
Anpflanzung von Gehélzen fiihrt zu einer Erhéhung des Strukturanteils im Plangebiet.

-> Die Stadt Dingelstadt und die Anwohner im Geltungsbereich dieses B-Planes sind im
Rahmen eines abzuschlieBenden stédtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB
grundsétzlich bereit, die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen durchzufiihren und zu
sichern.
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6.2 Hinweise
6.2.1 Allgemeine Hinweise

Léschwasserversorgung

Im Plangebiet verlauft nérdlich die Unstrut. Im Brandfall kénnen hier die notwendigen
Léschwassermengen entnommen werden. Entsprechende Zuwegungen zur Unstrut sind
vorhanden. Damit ist insgesamt sichergestellt, dass die im Bedarfsfalle abzusichernden
Léschwassermengen zur Verfliigung stehen.

Alarmiibertragung

Vom Plangebiet ist in ca. 600 m Entfernung ein nachstgelegener Feuerwehrstandort
vorhanden.

Feuerwehrzufahrten

Es wird gewahrleistet, dass die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr standig
freigehalten werden.

Die Zufahrten werden entsprechend den Anforderungen der Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
vom 03.06.1994 ausgefiihrt. Sie werden so befestigt, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast von 16 Tonnen befahren werden kdnnen.

Sperrbalken und Sperrpfosten in den Feuerwehrzufahrten sind nicht vorhanden.

Soweit die Anbringungen derartiger Sperreinrichtungen vorgesehen sind, wird gewahrleistet,
dass sie mit Verschliissen ausgeriistet sind, die mit dem Unterflurhydrantenschlissel nach
DIN 3223 einwandfrei gedffnet werden konnen.

6.2.2 Textliche Hinweise
Die zeichnerischen Hinweise werden erlautert.

Die Hinweise betreffen Forderungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie
sowie Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen einschl. evtl.
erforderlicher Verlegungen.

Erdaufschliisse sollen der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie angezeigt
werden, um den Kenntnisstand {iber das Gebiet zu erweitern.

Weitere Hinweise betreffen abfalirechtliche Regelungen und Entsorgung. Die Malinahmen
zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Rahmen der Durchfiihrung eventuell erforderlicher
Bauarbeiten wurden aufgenommen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die
Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und das Landratsamt zwecks Absprache der
weiteren Mallnahmen zu informieren.

Vorhandene Grenzmarkierungen sind generell zu sichern.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Bebauungsplan haben zusammen offen
gelegen und werden Bestandteil der Genehmigung.

|
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6.2.3 Nachrichtliche Ubernahme
Das Vorhaben liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone 1.

Es gelten die entsprechenden Verbote und Nutzungseinschrénkungen, die im Rahmen der
geplanten Bebauung und Nutzung einzuhalten sind.

Das Allgemeine Wohngebiet widerspricht dieser Nutzung nicht.

Stadt Dingelstadt
Geschwister-Scholl-StralRe 28
37351 Dingelstadt
Telefon: +49 (0) 36075/34-0
Telefax: +49 (0) 36075/62777

e-Mail: info@dingelstaedt.de
Webseite: www.dingelstaedt.de

Andreas Fernkorn
Bilirgermeister

37351 Dingelstadt/Eichsfeld, Juni 2020

Anlagen
- Anlage EAB (Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung)
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